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A2) GRAFICKA CAST VYROKU

A2a) Vykres zakladniho €lenéni uzemi 1:5000
A2b) Hlavni vykres - Urbanisticka koncepce a koncepce usporadani krajiny 1 :5 000
A2c) Vykres koncepce verejné infrastruktury 1:5000

A2d) Vykres verejné prospésnych staveb 1:5000

Oduvodnéni
Odtvodnénim Uzemniho planu Chocenice je obsazeno vzhledem ke své obsahlosti v pfiloze
k tomuto opatieni obecné povahy, ktera je nedilnou soucasti tohoto opatfeni. Opatieni obecné
povahy véetné pfilohy obsahujici odlivodnéni je rovnéz uvefejnéno na elektronické uredni
desce obce Chocenice a na Obecnim ufadé Chocenice, Chocenice &.p. 67, 336 01 Blovice, je
rovnéz k dispozici cely Uzemni plan Chocenice.



A) VYROKOVA GAST UZEMNIHO PLANU

1) TEXTOVA CAST

a) Vymezeni zastavéného uzemi obce

Zastavéné uzemi obce bylo vymezeno k 31.12. 2014 v k.u Chocenice, Chocenicka Lhota,
Kotousov, Zhuf a je zakresleno v grafické Casti jak ve vykresu zakladniho ¢lenéni, tak
v hlavnim vykresu a vykresu vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci, ale i v grafickych
pFilohach Odlvodnéni.

b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zasady celkové koncepce rozvoje obce

Urbanisticka koncepce obce, lokalizované jihovychodné od krajského mésta Plzné, v okrese
Plzen-jih, ORP Blovice, na okraji pfirodniho parku Bukova hora — Chylava, sleduje rozvoj a
rozmisténi jednotlivych funkci vyuZiti Gzemi a jejich vzajemnych vazeb a vymezeni uzemnich
ploch s ohledem na udrZitelny rozvoj sidla, spocivajici ve vyvazeném feSeni Uzemnich
podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodafsky rozvoj a socialni soudrznost
spolecCenstvi obyvatel uzemi. Koncepce vymezuje nové obytné, smiSené plochy v¢. vefejné
infrastruktury tak, aby nebyly naruSeny pamatkové a krajinné hodnoty a respektovany uzemni
limity.

Hlavni cile rozvoje

Hlavni cile fizeni uzemniho rozvoje a koordinace zamérl na uzemi obce Chocenice spocivaji

ve vytvareni nasledujicich pfedpokladl trvale udrzitelného rozvoje a zajiStovani verejného

zajmu pfi rozvoji obce:

- zajistit vefejnou infrastrukturu obce odpovidajici jeji velikosti a funkci

- vymezit vhodné plochy pro bytovou vystavbu

- usmérfiovani vyuziti Uzemi zejména s ohledem na SirSi plzerisky region

- vytvareni podminek pro vyuZiti pfirodné-rekreaéniho potencialu uzemi pro cestovni ruch
(infrastruktura).

V ZUR PK jsou k.u. Chocenice a Chocenicka Lhota na vymezené rozvojové ose OR2 Plzefi —

Nepomuk — Kasejovice (- Pisek - Ceské Bud&jovice)kde jsou stanovena nasleduijici kritéria a

podminky pro rozhodovani o zménach uzemi:

- vyuZiti Uzemi usmérnovat s cilem posileni obytné funkce

- vytvaret podminky pro rozvoj podnikatelskych aktivit a pfednostni zabezpedceni funkci uzemi

z hlediska infrastrukturnich podminek a ochrany zivotniho prostfedi

- vytvaret podminky pro rozvoj sluzeb a cestovniho ruchu.

Hlavni cile ochrany jeho hodnot a uspokojovani potieb

- Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uzemi, vé€.
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, zachovat raz jedinecné



urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, ktera je
vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice v&. turistickych atraktivit.

- V ochrané krajinného razu respektovani pfilehlého pfirodniho parku

- V ekologické stabilité uzemi zabezpedeni regionalniho uzemniho systému ekologické stability.

c) Urbanisticka koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby
a systému sidelni zelené

Navrh urbanistické koncepce (ploSného a prostorového usporadani uzemi), do kterého
je promitnuta celkova koncepce rozvoje tuzemi a ochrany jeho hodnot

Urbanisticka koncepce obce Chocenice vychazi ze stavajici urbanistické struktury a stavajici
vyuziti krajiny, pficemz reflektuje jeji historicky vyvoj, mistni potencial uzemi a ekologické
potfeby stabilizace krajinnych systému. Navrh rozvoje navazuje na historické usporadani obce,
vyuziva potencialni rozvojové disponibilni plochy. V dalSim urbanistickém rozvoji jsou
zachovavany, pripadné revitalizovany historicka jadra a pudorysné osy mistnich ¢asti a
navrhovany Upravy okolni krajiny.

Prioritou urbanistické koncepce je udrzeni obytného charakteru obce a krajiny s maximalni
podporou sobéstacnosti obce vramci jejiho administrativniho Gzemi v oblasti pracovnich
prilezitosti, zdroju, zakladni ob&anské vybavenosti a zakladnich rekreacnich a sportovnich
moznosti. V navrhovém obdobi si obec ponecha své soucasné prevladajici funkce — pfedevsim
bydleni a rekreaci a sou€asné i funkci vyrobni. Urbanisticka koncepce sleduje zachovani a
zlepSeni obytnych funkci — doplnéni vefejné urbanistické zelené v zastavéném uUzemi,
sledovana je i podpora rekreacnich funkci. Urbanisticka koncepce sleduje uchovani typického
obrazu sidel, ve volné krajiné nepfipousti zadné samoty. Sleduje se dodrzovani zasady
nepfipustnosti dalSi vystavby mimo pfimy kontakt se souCasnym zastavénym uUzemim obce,
chatové zastavby v cennych pfirodnich Uzemich a na lesnich pozemcich a nenaruSovani
krajinné kompozice necitlivymi zasahy.

Z hlediska hlukové zatéze a hygienickych limitd bude dodrzena odstupova vzdalenost objektu
pro bydleni a rekreaci 35 m od stavajiciho silni¢niho télesa 1/20.

Zohlednéni urbanistickych, architektonickych a estetickych pozadavkl na vyuzivani a
prostorové usporadani tUzemi a na jeho zmény

V feSeném Uzemi Chocenice je respektovana krajinna struktura a kulturné historické pamatky.
V dalSim urbanistickém rozvoji se vychazi z hodnot lidové architektury obce Chocenice a
revitalizace zastavénych Uzemi obce i okolni krajiny. Historicka jadra mistnich &asti obce
zUstavaji zachovana. Vétsi cast zastavéného Uzemi je vymezeno jako smiSené obytné
venkovské uUzemi, kde je upfednostiiovano zachovani charakteristické, doposud malo
narusené venkovské struktury. Nutné je zajisténi ochrany urbanistickych a kulturnich hodnot
uzemi, zejména chranénych kulturné historickych pamatek zapsanych v rejstfiku nemovitych
pamatek, uvedenych v Odlvodnéni.

Rozvojové plochy jsou lokalizovany jak v zastavéném uUzemi, tak i na novych plochach
navazujicich na zastavéné uzemi. Do staveb pro bydleni jsou zahrnuty i objekty pfechodného,
rekreacniho bydleni. Bydleni jako prioritni funkce a individualni venkovské bydleni jako prioritni
forma bydleni jsou v obci nadale rozvijeny. Urbanisticky zlstava zachovana souvisla
(kompaktni) zastavba, doplnéna na okrajich nizkopodlazni zastavbou pfevazné rodinnych
domd. Vyrobni aktivity v obci jsou soustfedény a i nadale budou prioritné vyuzivat stavajici
plochy vyrobnich arealu, pfiéemz se u nich navrhuje konverze na smiSené vyuziti.



Vycet zastavitelnych ploch a ploch prestavby a stanoveni podminek pro jejich
vyuziti

Pro tyto jednotlivé funkce jsou v Uzemi navrzeny konkrétni plochy.

m.¢. Chocenice

Zastavitelné plochy

C1 - ID prelozka silnice 1/20 (dle ZUR VPS), koridor 200 m pro |.tfidu, pro navazné 100 m
C5 - IT prelozka VTL plynovod

C6 - IT COV a kanalizace

C7 - SV smiSené obytné venkovské

C8 - SV smisSené obytné venkovské (vymezeni odlvodnéno v Odlvodnéni v ¢asti a2.3)
C9 - SV smiSené obytné venkovské

C11a,b,c - SV smiSené obytné venkovské

C12 - SV smiSené obytné venkovskeé

C13a - IT elektrické vedeni ZVN 400 kV, (Koc&in — Prestice, dle ZUR VPS), koridor 100 m
C13b - IT elektrické vedeni VVN 110 kV, (dle ZUR VPS), koridor 100 m

C14 - SV smiSené obytné venkovskeé

C16 - SV smiSené obytné venkovskeé

C17 - SV smiSené obytné venkovské, podminéné pfipustné (1/20)

C18 - SV smiSené obytné venkovské, podminéné pfipustné (1/20)

C19 - VS smiSené vyrobni (autosalonCarPro)

Plochy pfestavby

C2 - SV smiSené obytné venkovské, podminéné pfipustné vyuziti (1/20)
C3 - SV smiSené obytné venkovské

C4 - SV smiSené obytné venkovské

C15 - OB ob¢anska vybavenost

C23a - NS asanace stavby na NS

C30 - PV upravy vefejného prostranstvi

C31 - PV upravy vefejného prostranstvi

C32 - VS konverze zemédélského arealu na vyrobni smisené plochy

m.¢. Chocenicka Lhota

Zastavitelné plochy

CL1 - ID prelozka silnice 1/20 (dle ZUR VPS), koridor 200 m pro . t¥idu, pro navazné 100 m
CL2 - IT plynovod (pfesah do k.u. Komorno)

CL3 - VS smisené vyrobni, plosné z€asti podminéné pfipustné vyuziti v koridoru pfelozky 1/20
zCasti zavislé na konkrétni vyprojektované trase

CL4 - ID prelozka silnice 111/11753 (VPS)

CL5 - IT prelozka VTL plynovod

CL7 - ID prelozka silnice 111/1778 (pfesah do k.u.Sec)

Plochy pfestavby
CL10 - PV upravy vefejného prostranstvi

m.¢. Kotousov

Zastavitelné plochy

K1 - ID prelozka silnice 1/20 (dle ZUR VPS), koridor 200 m pro I.tfidu, pro navazné 100 m
K2 - ID pfelozka silnice [1/117



K3 - SV smiSené obytné venkovské, podminéné pfipustné vyuziti (hluk z 1/20)
K4 - SV smiSené obytné venkovské

K5 - SV smiSené obytné venkovské, podminéné pfipustné vyuziti (OP 1/20)
K6 - IT kanalizace do Chocenic

K7 - IT pfelozka VTL plynovod

Plochy pfestavby
K10 - PV Uprava navsi
K11 - NS asanace byv. vodojemu

m.¢. Zhar

Zastavitelné plochy

Z1 - D prelozka silnice 1/20 a 111/02011 (dle ZUR VPS), koridor 200 m pro |.tfidu, pro navazné

100 m

Z2 - SV smiSené obytné venkovské

Z3 - PV prostranstvi vefejné

Z4a - SV smiSené obytné venkovské, podminéné pfipustné vyuziti (1/20)

Z5 - SV smiSené obytné venkovské

Z6 - SV smiSené obytné venkovské

Z7 - SV smiSené obytné venkovské

Z8 - IT kanalizace a vodovod do Chocenic

Z10 - SV smiSené obytné venkovské, podminéné pfipustné vyuziti (1/20)

Z11a - IT elektrické vedeni ZVN 400 kV (dle ZUR VPS), koridor 100 m

Z11b - IT elektrické vedeni VVN 110 kV (dle ZUR VPS), koridor 100 m, v projektovém stupni
se pozaduje technické fe$eni projednat s RSD CR (Praha a Plzer)

Z12 - SV smiSené obytné venkovské, podminéné pfipustné vyuziti Cast v OP silnice 1/20

Z13 - ID mistni komunikace (MK)

Plochy pfestavby
Z4b - SV smiSené obytné venkovské, uplatnéno predkupni pravo z PF pro obec Chocenice.

Stanovené zastavitelné plochy a plochy prestavby zohledfiuji urbanistické, architektonické a
estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani uzemi a jeho zmény. Podminky
jejich vyuziti:

- plochy s funkci bydleni a vefejné ob&anskeé infrastruktury musi splfiovat podminku pinéni
hygienickych limit( hladiny hluku bud svou polohou viéi okolnim zdrojim hluku nebo soucasné
navrhem umisténi a typu protihlukového opatieni jako podminky pfipustnosti vystavby

- v zastavéném uzemi obce nelze umistovat ekologicky zavadné vyrobni aktivity

- nutné je spinéni podminek zak. ¢. 86/2002 Sb. o ochrané ovzdusi.

Vyjmenované zmény ve vyuziti ploch jsou graficky vymezeny ve vykresu zakladniho &lenéni
uzemi a v hlavnim vykresu urbanistické koncepce a koncepce usporadani krajiny.

Navrh systému sidelni zelené

Funkéni soustava kvalitni urbanistické zelené, ktera je podstatnym pfedpokladem pfiznivé

hygienické a pohodové urovné Zivotniho prostfedi sidla a kompenzace negativnich faktor(

Zivotniho prostfedi i regenerace pracovnich sil obyvatel navrhuje nasledujici prvky a segmenty

sidelni zelené:

- zeleh soukroma a vyhrazena: ponechani sou¢asnych ploch zahrad

- Uprava vefejnych prostranstvi doplnénim a upravou vefejné urbanistické zelené - lokality
prestavby C2, C18, CL10, K10, Z3

- doplInéni ochranné zelené: CL21



- revitalizace a obnova vodnich ploch a tokl vE. upravy doprovodné zelené — lokality C20, C21,

C22, CL20, CL22, K20, K21, Z20, Z21 (respektovat ohrozené druhy skokan skfehotavy, ¢olek
obecny a ropucha obecna)

- plochy krajinné zelené: Z23, Z24, 7225, Z26, Z27.

K zajisténi potfeb rekreaCnich aktivit je sledovano vyuzivani potencialnich moznosti zdejsi
krajiny a vymezeni specifickych ploch — lokalita Z22.

d) Koncepce verejné infrastruktury v¢. podminek pro jejich umistovani
Koncepce dopravni infrastruktury

V obci Chocenice jsou navrzeny nasledujici Upravy:
a) navrh prelozky silnice 1/20, 11/117 v&. silni€niho napojeni: lokality C1, CL1,K1, K2
b) Vybudovani parkovist: souCast vefejnych prostranstvi
c) Upravy prostoru navsi a prilehlych MK tak, aby dopravni funkce nepotladovala ostatni funkce
navsi v€. zajisténi parkovisté — lokality C2, C18, CL10, K10, Z3
b) Nové rozvojové lokality budou zpfistupnény z mistnich komunikaci, které budou napojeny
na stavajici komunikacni sit obce — lokalita Z13
¢) Vybudovani mistnich komunikaci (MK) uvnitf rozvojovych Uzemi podle potfeb téchto uzemi
(pfipadna trasa je pouze orientaéni a muze byt ménéna podle skute¢nych potieb Uzemi
na zakladé navrhu dalSiho stupné uzemni a projektové dokumentace).
¢) Doplnéni kratkych ucelové komunikaci k navrzené technické vybavenosti mimo
zastavéna uzemi (vodohospodarska infrastruktura)
d) Uprava vybranych MK
e) Ostatni komunikace umozfuji nemotorovou pési a cyklistickou dopravu. P&Si trasy umoznuji
doplnéni znacenych turistickych cest, potfebné je zlepSeni pésich a cyklistickych propojeni
a zlepSeni dostupnosti turistickych atraktivit. Podél prijezdniho Useku silnice v centralni
Casti obce a oblasti nové obytné zastavby se navrhuje doplnéni oboustranného chodniku.
g) Doprava v klidu: nezbytna plocha parkovist je na vefejnych prostranstvich navsi, ostatni
parkovani je nutno uspokojovat vramci vlastnich pozemkl jednotlivych podnikatelu.
Parkovani ve vyrobnich izemich bude na pozemcich jednotlivych subjektd.
Vyhledové se navrhuje:
- Uprava, rekonstrukce a ¢aste€né zklidnéni komunikaci v historickych ¢astech obce
- rekonstrukce MK k rozvojovym plocham
- rekonstrukce vybranych UK na MK k rozvojovym plocham.

Koncepce technické infrastruktury

Lokalizace technickych zafizeni (napf. elektrickych rozvodu, zafizeni pro zasobovani pitnou
vodou) sleduje minimalni naruseni pfirodniho charakteru venkovského uzemi.

Vodni hospodarstvi

a) Zasobovani obyvatel vodou

M.&. Chocenice a m.¢. Kotousov maji vefejny vodovod pro zasobovani obyvatel pitnou vodou
(Cerpani z vrtu do vdj. 2X50 m3 a vdj. 2x60 m?), ktery bude doplnén, rozSifen a zokruhovan.
V m.¢&. Chocenicka Lhota a Zhuf, kde je zasobovani obyvatel pitnou vodou z domovnich studni
(nedostateCna kapacita v €asti obce, horSi kvalita v Chocenické Lhoté) se navrhuje vystavba
vodovodu pro vefejnou potiebu.

Jako zdroj pozarni vody budou i v budoucnu slouzit stavajici pozarni nadrze. Jako uzitkova
voda bude vyuzivan Chocenicky potok a jeho pfitoky, mistni rybniky, pfip. vyuzivany domovni
studné. Nouzové zasobovani pitnou vodou za krizové situace z pfedpoklada cisternami z Blovic
(3-12 km).

10



b) Cisténi odpadnich vod

V m.¢. Chocenice, Kotousov a Zh(F je deStova kanalizace, ktera bude doplnéna splaskovou
kanalizaci na navrhovanou obecni COV Chocenice. V m.&. Chocenicka Lhota bude destova
kanalizace doplnéna spladkovou na navrhovanou COV Chocenicka Lhota. U bytovych objektt
budou vyuzivany malé domovni COV do vybudovani obecni COV.

¢) Voda v krajiné
Ke zlepseni zdrzeni vody (zlepSeni akumulacnich a retenénich funkci) a stabilizaci vodniho
rezimu je v feSeném Uzemi navrhovana revitalizace vodnich tok( a vodnich ploch.

Zasobovani energiemi a spoje

a) Zasobovani elektrickou energii

Pro navrhovanou zastavbu se navySi vykon u stavajici trafostanic (TS), pfip. se vyhledové
vybuduje nova distribuéni transformacéni stanice TS-A (do 400 kVA, CEZ). Toto navyseni
instalovaného vykonu v Uzemi bude provadéno pribézné po vycéerpani jednotlivych rezerv.
Koridor pro venkovni distribuéni vedeni VN respektuje ochranné pasmo 7 m od krajniho vodice.
U stavajicich sekundarnich rozvodld se bude se jednat pouze o posileni zejména v mistech
napojeni navrhované zastavby.

V ramci nadmistnich vazeb je doplfiovano vedeni 110 kV a navrhovano je dalsi vedeni 400 kV
(Koé&in — Prestice, jako VPS dle ZUR).

b) Telekomunikace a spoje
Uzemi obce je pokryto signalem mobilnich operatoru.

¢) Zasobovani plynem
Obec Chocenice je plynofikovana, obci prochazi vtl plynovod DN 600, navrhovan je navazny
stl. plynovod CL2.

d) Zasobovani teplem
Koncepce zasobovani teplem zistava nezménéna.

Koncepce obéanské vybavenosti

Vzhledem k charakteru obce je nutné umozfiovat doplnéni a stimulovani a vznik novych
zarizeni obCanské vybavenosti k oziveni urbanistického parteru centra obce. Nékteré druhy
obCanské vybavenosti, pfedevSim obchod a sluzby jsou v sou€asnosti soucasti nebytovych
prostor a i nadale se pocita s jejich realizaci v nebytovych prostorach novych obytnych staveb.
Vyhledova specificka obfanska vybavenost nadmistniho vyznamu vzhledem Kk pfiznivému
okolnimu krajinnému prostifedi a zivotnimu prostiedi - rozvoj aktivit a pfisluSnych zafizeni pro
venkovskou turistiku s vyuzitim dalSich forem rekreace s nizkou intenzitou vyuziti krajinného
uzemi.

Z dalSi ob&anské vybavenosti se navrhuje:

- udrzeni prodejen smiSeného zbozi (jako zakladni vybaveni)

- Uprava rekreacné-sportovnich ploch

- Uprava viceucelovych hfist.

Koncepce verejnych prostranstvi

Navsi jako prioritni vefejné prostranstvi jsou navrzena k upravé, v€. erudovaného doplnéni a
Upravé koncepcni urbanistické zelené: - lokality C2, C18, CL10, K10, Z3.

Koncepce nakladani s odpady
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Zneskodnovani vyuzitelného komunalniho odpadu bude i nadale v obci provadéno pravidelnym
vyvazenim z domovnich popelnic, kontejnerd, velkoobjemovych kontejnerli a kontejnerl na
separovany sbér. Sbérna mista tfidéného odpadu budou odclonéna urbanistickou zeleni.

e) Koncepce usporadani krajiny, v¢. vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
Vv jejich vyuZiti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni,
ochranu pfed povodnémi, rekreaci, dobyvani loZisek nerostnych surovin apod.

Krajinna a environmentalni koncepce rozvoje uzemi obce sleduje trvale udrzitelny vyvoj sidla a
venkovniho uzemi, Setrné vyuzivani pfirodnich zdroju a potencialu krajiny, ekologizaci €innosti,
rozvoj a ochranu krajinné a urbanistické zelené a zajiSténi uzemniho systému ekologicke
stability. V uzemi jsou respektovany vyznamné krajinné prvky, nékteré vodni plochy a vodni
toky jsou navrzeny k revitalizaci. Pfi realizaci polnich cest je vhodné ponechat nebo vytvofit
zatravnéné doprovodné pasy s vysadbou kefl domaci provenience.

Navrh usporadani a vyuzivani krajiny

V uzemnim planu byly koordinovany provadéné komplexni pozemkové upravy v mistnich
Castech obce.

Rozvoj urbanistickych slozek a funkci na uzemi obce je regulovan v zajmu zlepSeni Urovné
obytného, Zivotniho a pfirodniho prostfedi a ochrany doposud zachovanych relativhé pfirodnich
lokalit. Pfi vyhodnoceni stavu krajiny s ohledem na jeji potencial, pfirodni zdroje a jejich vyuziti
byla sledovana zejména nasleduijici kritéria:

o ekologicka stabilita uzemi

o kostra ekologické stability uzemi

e erozni ohroZeni uzemi.

Plochy a koridory zmén v krajiné a uprav nezastavénych ploch
m.&. Chocenice

C20 — NV revitalizace Chocenického potoka

C21 — NV revitalizace Vejsovického rybnika

C22 — NV revitalizace Mlynského rybnika

C23b — NS asanace na TTP

C24 — NS LBC 1 Vejslovak

C25 — NS LBC 2 Chlumanek

C26 — NS LBC 3 Maly Chlumanek

C27 — NS LBC 6 Velky Remiz

C28 — NS LBC 4 Hladomér

C29 — NL pfeména na les zvlastniho uréeni s rekreacni funkci a nau¢nou stezkou
m.¢. Chocenicka Lhota

CL20 — NV revitalizace vodni plochy na navsi
CL21a,b — NS ochranna zelen

CL22 — NV revitalizace Komorenského potoka
CL23 — NS LBC 9 Houvarce

CL24 — NS LBC 10 Dubi

CL25 — NS LBC 11 Brudek (BLO23)

CL26 — NS LBC 12 Koéta 503 (BLO34)

m.¢. Kotousov

K20 — NV revitalizace Komorenského potoka
K21 — NV revitalizace vodnich ploch (odbahnéni)
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K22 — NS LBC 8 Na Bfeziné

K23 — NS LBC 7 Pramenisté Komorenského potoka
m.¢. Zhar

Z20 — NV revitalizace Chocenického potoka v€. protipovodriovych opatieni
Z21 — NV revitalizace vodnich ploch

Z22 — RH rekreace hromadna

Z23 — NS krajinna zelen

Z24 — NS krajinna zelen

Z25 — NS krajinna zelen

Z26 — NS krajinna zelen

Z27 — NS krajinna zelen

Z28 — NS krajinna zelen

Z29 — NS LBC 251_05 Nad Pranty USES

Z30 - NS LBC 5 Vusi USES

Na Chocenickém potoce, v k.u. Hradisté, se pfipousti pfipadna obnova vodni nadrze
Hladomér, ktera by svou vodni plochou zasahla okraj k.u. Chocenice.

Ochrana prirody a krajiny

Ochranny rezim 50 m je u VKP vodnich ploch a lesnich ploch (vyjimky povoluje Ufad ochrany
lest a vodohospodarsky ufad). Na uzemi obce jsou realizovany komplexni pozemkové Upravy,
které jsou respektovany, v€. UCelovych komunikaci. Chranéna je zvySena hodnota krajinného
razu na okraji pfirodniho parku Bukova hora. Chranény jsou pamatné stromy Chocenicky drnak
a Zhursky kfemelak. Specificka ochrana se vymezuje na Chocenicky potok a jeho nivu a na
Mlynsky a Vejsovsky potok.

Nezastavéna uzemi obce tvofi plochy lesni, zemeédélské, vodni a vodohospodarské, pfirodni,
tézby nerostnych surovin a smisené nezastavéné. Vodni plochy budou zachovany a navrhuji se
k odbahnéni a upravam, Chocenicky potok je navrzen k revitalizaci.

Protierozni opatfeni

Cast FeSeného Uzemi je erozné ohrozend, zejména dlouhé svazité svahy jsou erozné ohrozené
vodni erozi. Protierozni opatfeni v ohrozenych pozemcich, v souladu se zajmy ochrany a tvorby
krajiny, spocCivaji ve vytvareni specifickych krajinnych ploch ke zvySeni retenCnich a
retardadnich schopnosti svahu, nezorfiovani svazitych ploch se sklonem vétSim nez 12°
arozc€lenéni velkych honl a dalSich vegetacnich, technickych a organiza¢nich opatfenich,
zejména nad Vejsovskym rybnikem.

Opatreni proti povodnim

Zaplavova uzemi na uUzemi obce nebyla pFislusnym vodopravnim uUfadem stanovena,

potencionalné se jedna o lokality navazujici na nivu Chocenického potoka.

Pokyny pro rozhodovani dle uzemnim planu:

K zajisténi retence vod zachovavat trvalé travni porosty v pramennych lokalitdch a v udolnich

polohach potokl obnovovat a odbahnovat vodni plochy.

V obdobi bez povodni realizovat nasledujici preventivni opatieni:

- zamezovat zavazeni inundacéniho Uuzemi zemnim materialem napf. deponie, navazky (ani
doCasné), aby voda pfi povodni méla moznost povodni proudit pfedevSim do nivniho
luéniho prostoru

- odstrafiovat skladky zahradniho a komunalniho odpadu i lehce odplavitelného materialu
z bieh( koryta

- udrzovat pruto¢né profily mostl — omezovat dfevinné porosty

- pribézné udrzovat vegetaci v inundaci, profezavat kfoviny z prito¢ného profilu

- zamezit nevhodnému oploceni zasahujici do pratoéného profilu velkych vod
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- udrzovat luéni porosty v inundaci kosenim.

Navrh uzemni systému ekologické stability (USES)

USES je na zakladé ustanoveni § 18 vyhl. &. 131/1998 Sb. je USES schvalovan v navrhu
uzemniho planu. Prvky uzemniho systému ekologické stability na vymezenych biokoridorech
stanovuje nasledujici biocentra:

C24 — NS LBC 1 Vejslovak

C25 — NS LBC 2 Chlumanek

C26 — NS LBC 3 Maly Chlumanek

C27 — NS LBC 6 Velky Remiz

C28 — NS LBC 4 Hladomér

CL23 — NS LBC 9 Houvarce

CL24 — NS LBC 10 Dubi

CL25 - NS LBC 11 Brudek (BLO 23)

CL26 — NS LBC 12 Koéta 503 (BLO 34)

K22 — NS LBC 8 Na Breziné

K23 — NS LBC 7 Pramenisté Komorenského potoka

Z29 — NS LBC 251_05 Nad Pranty

Z30 — NS LBC 5 Vusi

V prvcich USES nebudou budovany zemédélské stavby.

Interakéni prvky jsou tvofeny zejména liniovymi vegetacnimi prvky doprovodu komunikaci a
vodoteci.

Prostupnost krajiny )
Vymezené biokoridory USES zajistuji prostupnost krajiny pro organismy.

Opatieni pro obnovu a zvySovani ekologické stability krajiny

Pro zajiSténi obnovy a zvySovani ekologické stability krajiny, ve smyslu trvale harmonického

rozvoje jsou potfebna a nutna dalsi nasledujici opatfeni :

- Redeni celkové revitalizace krajiny a krajinafské Upravy zejména rekreaéné vyuzivanych
lokalit na zakladé studii

- K ochrané krajinného razu umistovani fotovoltaickych panelll pouze na stfechy objektl a
vétrné elektrarny v souladu s platnym stavebnim zakonem o maximailni vySce stozaru
30 m

- DoplInéni, pfipadné upraveni stavajicich vegetacni doprovodd vodnich tokl, obnova
zatravnéni rozoranych &asti niv a doplnéni protieroznich travnich pas

- Kompromisni vyuzivani pozemku v nivé potoku jako polopfirodnich ekosystému, tj. pfevadéni
ornych ploch na trvalé travni plochy a snizeni intenzity jejich obhospodarovani

- Podporovani cilové skladby dfevin na plochach zahrnutych do USES v lesnich porostech
postupnou zménou druhové skladby v€. vychovnych zasaht

- Doplfiovani nelesni zelené v agrarizovaném uzemi, pfedevsim vegetaéni doprovody cest a
vodnich toku, pFip. skupinovou a bodovou zeler

- Opatfeni ke zvySeni retence vody v Uzemi spociva zejména v zachovani trvalych travnich
porostll v pramenném Uzemi a udolnich polohach potokd a odbahnéni vodnich ploch

- Upfednosthovani konverze stavajicich nevyuzivanych objektl pfed novou vystavbou
v nezastavénych uzemich

- Zajisténi opatfeni k zachovani zvlasté chranénych druhu rostlin
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- DopInéni ochranné a clonné zelené na obvodu zemeédélského areald, pfip. jejich konverze i
asanace.

Koncepce rekreaniho vyuzivani krajiny
Na uzemi obce jsou zachovavany a rozSifeny plochy rekreace. Omezenou prostupnost
navazné krajiny zajistuje systém pésich tras.

Vymezeni ploch pro dobyvani nerosti a stanoveni podminek pro vyuzivani téchto ploch

Na Uzemi obce nejsou evidované chranéné lokality nerostnych surovin, resp. vyhradni loZiska
(evidované Ceskou geologickou sluzbou - Geofondem). Zapadné od Kotousova je
poddolovana lokalita, ktera je respektovana. Svazna uzemi se v feSeném Uzemi nevyskytu;ji.

f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

s uréenim pfevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného
vyuziti, nepfipustného vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych plochach je vylou¢eno umistovani
staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona),
popfipadé podminéné pfipustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, v¢€. zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napf. vySkové regulace
zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani
stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuZiti)

Pro konkrétni plochy jsou stanoveny nasledujici charakteristiky, regulujici jejich vyuziti a limity,
stanovujici pfipustny rozsah, pfipadné intenzitu funk&niho vyuziti.

Obecné podminky vyuziti Gzemi

Stavebné prostorova requlace, regulativy funkénich ploch

Navrhované rozvojové Uzemi je roz¢lenéno do ploch s riznymi pfedpoklady a podminkami pro
jeho vyuziti. Jednotlivym druhim ploch, které jsou graficky vymezeny ve vykresu funkéniho
vyuziti Uzemi jsou pfifazeny jejich charakteristiky a regulativy, jez jsou stanoveny jako zavazné.
Podminéné pripustné vyuziti obytnych ploch je v kontaktu se silnici 1/20 a jeji pfelozkou, tj.
lokalit C2, C17, C18, C20, K3, K5, Z4a, Z7, Z 10, Z12, které je podminéné hlukovou studii v
Uzemnim ¢&i stavebnim Fizeni, dokladajici nepfekroCeni max. pfipustné hladiny hluku v
chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb, pfiCemz pfipadna protihlukova ochrana
bude provedena na naklady investora.

Zakladni stavebné prostorova regulace — urbanistické limity

V zastavéném a zastavitelném Uzemi obce je ochrana krajinného razu omezena na historickou
smiSenou venkovskou zastavbu centralni obce. Limitem pro vystavbu je i ochranny rezim
lesnich ploch do vzdalenosti 50 m od okraje lesa, kde vystavba je vazana na vydani souhlasu
pfislusného organu ochrany lesa, pficemz se zde vylucuji stavby pro bydleni a rekreaci.

Zakladni charakteristiky pro regulativy

Plochy rekreace individudlni/rodinné

Zahrnuje soukromé zahradkové a chatové osady.

Plochy rekreace hromadné

Zahrnuje plochy pro vefejné rekreacéni sportovani a cestovni ruch
Vefejné ubytovani

Uplatné kratkodobé ubytovani v zafizenich k tomu slouZicich.
Remeslna vyroba a sluzby
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Vyroba a sluzby femesiného charakteru, provozovana pouze osobné podnikatelem nebo spolu
s nim nejvyse Ctyfmi zaméstnanci nebo rodinnymi pFislusniky.

Zemédélska malovyroba

Hospodarsky chov zvifat a rostlinna vyroba obyvatel, nedosahuijici charakteru podnikani.

Chov drobného hospodarského zvifectva

Chov drubeze, kralikd, holubl, koz, ovci, v&el aj. mensich hospodarskych zvifat uréeny pouze
pro vlastni spotfebu chovatele. Chov malého poctu ostatnich hospodaFskych zvifat je mozno
povazovat za chov uzitkového zvifectva ve smiSeném uzemi venkovského charakteru, pokud
nedochazi k naruSovani obytného prostredi sousedu.

Chov drobného specialniho zvifectva

je zajmovy chov zvifat véetné chovu a vycviku psl pro sluzebni Uucely nebo pro doprovod osob
zdravotné postizenych.

Chov domacich zvifat

Chov psu, kocek, pFip. exotickych zvifat provozovany jako zajmova &innost bez komeréniho
vyuziti.

Lehk& vyroba

Vyroba, ktera podle Pfilohy €. 1 zakona 100/2001 Sb. nepodléha posouzeni vlivu na Zzivotni
prostfedi a pfipadné zaméry ani zjistovacimu fizeni podle tohoto zakona.

Drobné stavby

Stavby umozriujici zlepSené vyuziti objektd a ploch v zastavéném uzemi typu kolny, altanu di
skleniku o vymére do 20 m? a vySce do 3 m, bez prostor pro bydleni.

Lehké stavby

Stavby umoznujici zlepSené vyuziti objektd a ploch v nezastavéném uUzemi typu kolny
vybudované bez podzemnich zakladl o vymére do 20 m? a vySce do 3 m, bez prostor pro
bydleni.

Plochy bydleni (hromadného) v bytovych domech - BH

Specifikuje § 4 a § 21vyhl. €. 501/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu

Hlavni vyuziti

- bydleni v bytovych domech s vice bytovymi jednotkami (kde vice nez polovina podlahové
plochy odpovida pozadavkim na trvalé bydleni)

PFipustné vyuZiti

- vefejna prostranstvi, poloveiejna ,zelen“ s rekreacni a okrasnou funkci s prvky drobné
architektury a mobiliafem pro relaxaci

- détska hristé

- MK (obsluzné a pristupové), pési cesty a chodniky

- drobné objekty

- ob&anska vybavenost a obsluzna zafizeni pro obsluhu tohoto uzemi (lokalniho vyznamu
v parteru bytového domu komeréniho i nekomeréniho charakteru): maloobchodni a
stravovaci sluzby (cukrarna), osobni sluzby (holi¢stvi a kadefnictvi, oprava obuvi),
ubytovaci a socialni sluzby (penziony, domy s pecovat. sluzbou, domovy dichodc),
zarizeni péCe o déti, Skolska zafizeni, zdravotnicka zafizeni, stavby a zafizeni pro kulturu a
cirkevni ucely (knihovna), zafizeni pro administrativu, s nezbytnou technickou vybavenosti
a odpovidajicim exteriérovym zazemim (zasobovani), parkovisté pro osobni automobily,
garaze a dopravni zafizeni pro obsluhu tohoto uzemi

Podminéné pfipustné umistovani

- nezbytna zafizeni technické vybavenosti, drobné péstitelské plochy a chov drobného
hospodarského zvifectva v ramci drobnych hospodaFskych staveb

- zafizeni dopravni a technické infrastruktury

- vyrobni sluzby, pokud nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou
slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim dané plochy

Nepfipustné vyuZiti

- veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni ucinky na Zzivotni prostfedi prekracuji limity
uvedené v prislusnych pfedpisech nad pfipustnou miru (§13, vyhl. €. 137/1998 Sb.)
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- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro
vyrobu, skladovani a obchod, rozsahla obchodni zafizeni naroéna na dopravni obsluhu
(supermarkety, hypermarkety), dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb

- umistovani a vystavba vyrobnich a skladovych provozu a dalSich podnikatelskych aktivit

- stavby pro chov vétSiho mnozstvi drobného zvifectva &i velkych zvirat

- technicka zafizeni s negativnim dopadem na Zivotni a obytné prostfedi

- vystavba objektl rodinné (individualni) rekreace

Podminky a zédsady prostorového uspofadani — urbanistické limity

- koeficient miry vyuziti uzemi KZP = 0,4 (koeficient zastavéni uzemi)

- podil zastavéni nepfevysi 35 % ploch pozemku

- podil zelené bude ¢&init min. 40 % ploch pozemku

- vySkova hladina zastavby: bytové domy budou mit max. 3 nadzemni podlazi

- pfimy i nepfimy vliv provozovanych ¢innosti nesmi negativné ovlivnit bydleni v bytovém domé
ani na sousednich parcelach nad normy stanovené pro obytnou zastavbu.

Plochy smiSené obytné venkovské - SV
Specifikuje § 8 vyhl. €. 501/2006 Sb.
Hlavni vyuziti
- hlavni funkci uzemi je individualni bydleni v rodinnych domech
PFipustné vyuZiti
- pfiméfené hospodarské vyuziti staveb a pozemkl nenarusujici bydleni obyvatel
- ohrazena zahrada u RD s funkci okrasnou, rekreaéni a uzitkovou (drobna péstitelska ¢innost)
- stavby plnici doplfikovou funkci (drobna chovatelska Cinnost)
stavby pro vefejné ubytovani v soukromi — venkovsky cestovni ruch, agroturistika
stavby pro rodinnou rekreaci odpovidajici velikosti a charakterem okolni zastavbé RD
(ne v chatach)
historické hospodariské objekty hospodaiskych usedlosti a drobné stavby a zafizeni pro
malochov drobného a domaciho zvifectva a péstitelstvi
obsluzné c&innosti omezeného rozsahu: zafizeni maloobchodu, drobné sluzby v€. vefejného
stravovani, pohostinstvi a obCerstveni, femeslnické dilny, drobna vyroba
- drobna zafizeni malovyroby (vedlejSi zemédélské vyroby)
- obsluzné a pfistupové chodniky, pési cesty a chodniky
- vefejna zelen
- obCanska vybavenost: obecni ufad, kulturni ¢i spolec¢ensky dum, knihovna, zakladni a
matefské Skola, sakralni stavby (kostely, kaple), pozarni zbrojnice
- zafizeni technické vybavenosti sidla (trafostanice, regulacni stanice plynu aj.)
- vodni plochy (navesni rybnik, pozarni nadrz)
- parkovaci plochy obsluhy uzemi
Podminéné pfipustné vyuziti
pokud tyto stavby a zafizeni nebudou naruSovat charakter (hlavni ucel) tohoto uzemi
- stavby a zafizeni zemédélské malovyroby, garaze, erpaci stanice
- provozovny nerusici drobné vyroby a nerusicich vyrobnich sluzeb, integrované do objektu
rodinnych domu
- samostatné objekty a zafizeni vefejného stravovani a ubytovani
- samostatné objekty a zafizeni pro obchod a komeréni sluzby omezeného rozsahu (pro mistni
potiebu)
Nepfipustné vyuZiti
- stavby pro vyrobu a podnikatelské aktivity s negativnimi dopady na zivotni prostiedi
- stavby a plochy pro velkoobchod, skladovani a manipulaci s materialy, pfekladisté
- hromadné garaze, stavby a plochy pro dopravni provozy
Zasady prostorového uspofadani
- struktura a zplsob zastavby bude vychazet z charakteru lokality
- doplikové zazemi objektl bude feSeno nadzemnimi stavbami tak, aby formalné odpovidaly
stavbam v misté obvyklym
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- nepripustné jsou S&titové balkony a lodzie

- intenzita vyuziti pozemku, resp. koef. zastavéni Uzemi v plochach max. 0,4 (pomér
zastavéné plochy vSech nadzemnich €asti staveb k vymére pozemku)

- minimalni podil zelené bude ¢&init 30 %

- vySkova regulace: objekty budou pfizemni, max. do 2 nadzemnich podlazi a podkrovi
(dle okolni zastavby), hospodaiské objekty budou max. s jednim nadzemnim podlazim

- parkovani uzivatelu sluzeb musi byt feSeno na pozemcich sluzeb.

Plochy rekreace individualni - RI

Specifikuje § 5 a § 21 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuziti

- kratkodoba i dlouhodoba pobytova rekreace na vlastnich pozemcich

PFipustné vyuZiti

- individualni rekreacni objekty pro rekreacni pobyt sezénniho charakteru tj. rekreacni chaty a
chalupy (nejvyse 1 NP, jedno podzemni podlazi a podkrovi)

- zahradkové osady

- ohrazena zahrada s rekreadni, okrasnou &i uzitkovou funkci

- obsluzné a pfistupové komunikace, pési cesty a chodniky

- nezbytna zarizeni technické vybavenosti

Nepfipustné vyuZiti

- zemeédeélska vyroba (s vyjimkou zahradnického péstovani ovoce a zeleniny pro vlastni
potiebu)

- vyrobni zafizeni

Podminky, zdsady prostorového uspofadani — urbanistické limity

- podil zelené bude min. 60 %

- vySka objektll max. 1 podlazi + podkrovi

Plochy rekreace hromadné - RH

Specifikuje § 5 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuziti

- Uzemi je urené pro rekreaci, rekreacni sportovani a aktivity cestovniho ruchu

PFipustné vyuZziti

- zafizeni rekreace, odpocinku a cestovniho ruchu v€. koupalist, ATC, tabofisté

- zafizeni sportu s malym rozsahem zastavénych ploch

- herni a odpoc€inkové prvky a zafizeni

- pobytové a piknikové louky

- rekreacni zelen

- hFisté

- doprovodné stavby pro rekreaci a rekreacni sport, napf.: klubovny, posilovny, Satny, sklady
sportovniho naradi, socialni zafizeni, ubytovny

- parkovisté pro obsluhu a vyuziti Uzemi

- zafizeni technické vybavenosti

Podminéné pfipustné vyuziti

- zabavni zafizeni a umistovani dalSich komerc¢nich zafizeni

Nepfipustné vyuZiti

- stavby pro bydleni a rodinnou rekreaci

- vyrobni aktivity

- chovatelské Cinnosti

- logisticka zafizeni a manipulaéni plochy

- stavby pro hospodareni s odpady

- ¢innosti, které omezuji a naruseni hlavni, tj. rekreacni a sportovni funkce

Zasady prostorového uspofadani
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- plochy budou mit min. 70 % podil zelené

- objekty max. do 2 nadzemnich podlazi a podkrovi

- rekreacni arealy budou vybaveny sjednocenym mobiliafem (lavicky, odpadové koSe, herni
prvky détskych hfist, sportovni nacini, informacni tabule) s preferenci vyrobkl z pfirodnich
materiald.

Plochy obéanského vybaveni - OV

Specifikuje § 6 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuziti

- zafizeni vefejné spravy, vzdélavani, vychova, védy a vyzkumu (Skolstvi), socialni sluzby a
zdravotnictvi (socialni péCe, pé€e o rodinu, lazenstvi, jesle, matefské Skoly), kultury, cirkve,
dale pak bezpec€nosti a armady, pozarni ochrany, post, bank, obchodu, vefejného
stravovani, vefejného ubytovani, nevyrobnich sluzeb, télovychovy a sportu

PFipustné vyuZiti

- vefejna urbanisticka zelen

- sluzebni a pohotovostni byty

- administrativa

- zafizeni technické vybavenosti

Nepfipustné vyuZiti

- v8echny druhy vyrobnich a chovatelskych ¢&innosti, které svymi dusledky narusuji
pohodu prostfedi

Zasady prostorového uspofadani

- nové plochy budou doplnény potfebnym parkovistém a verejnou zeleni

Plochy verejnych prostranstvi - PV

Specifikuje § 7 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuziti

- reprezentacni spoleCensky verejny prostor setkavani v¢. vefejné, Casto reprezentativni
zelené, parkl a drobné architektury (kapli¢ka, pomnik aj.)

PFipustné vyuZziti

- plochy umozniujici pfistupnost ostatnich ploch s rozdilnym zpisobem vyuzivani

- parkovisté a odstavné plochy, které nelze umistit v ostatnich plochach

- obsluzné komunikace

- péSi a cyklistické komunikace

- odpocivadla

- dalSi souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, slucitelna s ucelem vefejného

prostranstvi
- ochranna zelen
Nepfipustné vyuZiti
- trvalé parkovani nakladnich automobil(
- ¢innosti naruSujici pohodu prostiedi
Zasady prostorového uspofadani
- architektonicky vhodny obecni mobiliaF
- vhodné materialy na zpevnénych plochach
- atraktivni urbanisticka ,zelen”.

Plochy dopravni infrastruktury - ID
Specifikuje § 9 vyhl. & 501/2006 Sb.

Hlavni vyuziti
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- plochy silniéni dopravy: silnice, mistni komunikace, ucelové komunikace, plochy pésiho
provozu, pési a cyklistické komunikace

PFipustné vyuZziti

- autobusové zastavky, zachytna a jina parkovisté

- autobusové zastavky, ¢ekarny, garaze aj. zafizeni slouzici pro dopravu

- doprovodna komunikacéni zelen

- obsluzna zafizeni dopravy v¢. tocky, ostravky

- logisticka centra

- na plochach s pfesnéji ur€enym druhem zafizeni je pfipustné umistovat jen takové druhy
zarizeni, pro které jsou uréeny

Nepfipustné vyuZiti
- neni pfipustné jiné vyuziti

Plochy technické infrastruktury - IT

Specifikuje § 10 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuziti

- Uzemi je urCeno pro umistovani zafizeni technické infrastruktury, které svymi specifickymi
naroky, pozadavky na velikost pozemku, pfipadné naruSenim prostfedi neumoznuji
umisténi v ostatnich plochach a uzemich

PFipustné vyuZiti

- pozemky, stavby a vedeni technickych zafizeni zabezpecujici zasobovani obce: pitnou vodou
(vodovody, vodojemy / vodarny, Cerpaci stanice, Upravy vod), odvadéni a Cisténi odpadnich
vod (kanalizace, COV, priederpavaci stanice), elektrickou energii, plynem, teplem a
produktovody (energeticka vedeni, trafostanice, elektrarny, vytopny, teplarny, vyménikové
stanice, elektrarny, vytopny, ménirny, rozvodny, regulacni stanice), zafizeni pro nakladani
s odpady a;.

- dopravni provozy a spoje

- zarizeni pro zpracovani a likvidaci odpadu

Nepfipustné vyuZiti

- neni pfipustné jiné vyuziti

Plochy smisSené vyrobni - VS

Specifikuje § 12 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuziti

- smiSena drobna a lehka vyroba, sklady a stavebnictvi, jez vyznamné nenaru$uji prostiedi,
avSak hygienicky a architektonicky nevyhovuje jejich umisténi ve smiSeném obytném uzemi
(hluk, dopravni zatizeny, halové objekty apod.), logisticka zafizeni (sklady), sluzby a
souvisejici zafizeni

PFipustné vyuZiti)

- sklady a prodejni sklady

- zafizeni sluzeb v€etné vyrobnich

- zarizeni distribuce v€. nakupnich stfedisek a obchodnich dom{

- autoservisy, Cerpaci stanice PHM a dalSi zafizeni dopravy

- garaze a parkovisté pro osobni a nakladni automobily

- administrativni objekty

- zafizeni védy a vyzkumu

- zafizeni technické infrastruktury

- lokalni parkovisté

- sluzebni a pohotovostni byty

- zafizeni doplikovych a souvisejicich funkci, napf. komunalni provozy, technické sluzby,
drobna femesina vyroba

- zafizeni dopravni a technické infrastruktury

Vyjime&né pfipustné vyuZiti
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- byty majitelt zafizeni

- zarizeni vzdélavani a zdravotni pécCe, slouzici pro toto uzemi, prodejny vlastni produkce,

objekty pro zpracovani zemédélské produkce

Nepfipustné vyuZiti

- stavby pro trvalé bydleni

- stavby pro rekreaci a sport, hotely, penziony, ubytovny, vefejné stravovani

- stavby pro kulturni a spoleCenska zafizeni, pro Skolstvi, pro zdravotnictvi a socialni sluzby

Zasady prostorového uspofadani

- podil zastavéni bude max. 60 % ploch pozemku

- podil zelené& bude min. 15 %

- vySka objektd bude max.10 m (ojedinélé objekty dle technologickych pozadavku

za predpokladu ovéfeni v panoramatu sidla)

- provozované &innosti musi splfiovat normativni podminky ochrany ZP bytové zény v pfipadé
kontaktu, tj. ekologické limity (emisni limity a hygienické normy)

- podil zpevnénych ploch bude max. 30 %.

Plochy vodni a vodohospodarské - NV

Specifikuje § 13 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuziti

- vodni plochy a vodni toky (pfirozené i umélé)

PFipustné vyuZiti

- vodni nadrze, vodotece, umeélé toky, kanaly, praplavy, vodni komory

- odvodniovaci a ochranné pfikopy a zafizeni

- zajisténi podminek pro nakladani s vodami

- ochrana pred jejich Skodlivymi ucinky a suchem

- regulace vodniho rezimu

- zajisténi ochrany pfirody

Podminéné pfipustné vyuziti

- stavby dopravni a technické infrastruktury, pokud nenaruduji funk&nost ploch a
neohrozuji okoli a nenarusuji krajinu

Nepfipustné vyuZiti

- stavebni objekty s vyjimkou staveb vodohospodarskych a staveb nezbytnych pro vyuzivani
vodnich ploch.

Plochy zemédélské - NZ

Specifikuje § 14 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuziti

- vymezuji se pro zajisténi plnéni zemédeélskych funkci ploch, tj. orné pudy, trvalé travni plochy
(louky a pastviny), ovocné sady, chmelnice a vinice

PFipustné vyuZziti

- stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Nepfipustné vyuZiti

- stavby rusici plnéni funkci zemédélskych ploch.

Plochy lesni - NL

Specifikuje § 15 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuziti

- pozemky ur€ené k pInéni funkci lesa

PFipustné vyuZiti

- pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi umoznujici vyuzivani lesnich ploch
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- oborni chovy zvéfe

Podminéné pfipustné vyuziti
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- dopravni a technicka infrastruktura, pokud v technicky odivodnéném feSeni ji nelze umistit
na jinych plochach

Nepfipustné vyuZiti

- objekty rusici plnéni funkci lesa.

Plochy prirodni - NP

Specifikuje § 16 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuziti

- plochy ochrany pfirody a krajiny

PFipustné vyuZiti

- pfirodné hodnotna uzemi

- nelesni rozptylena zelen véetné remizkl, doprovodl vodotedi a komunikaci v¢. aleji

- pfirodé blizké plochy, mokrady, slatinisté, skaly, sutovisté aj. plochy pfirodniho charakteru

- néletova zelen

- drobné stavby pro obsluhu pozemku — kolny

- zafizeni nezbytné technické vybavenosti

- trvalé travni plochy

- ochranna zelen zejména v ochrannych pasmech

- odpocivadla, informacni tabule, péSi a cyklistické cesty

- péSi a cyklistické cesty, odpoc€ivadla, vychozi parkovisté, sluzby cestovniho ruchu -
informacni tabule

- prvky drobné architektury

Podminéné pfipustné vyuziti

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Nepfipustné vyuZiti

- silniéni a zelezni¢ni komunikace, garaze

- vefejné a soukromé stavby a vyrobni objekty

Plochy smisené nezastavénych uzemi - NS

Specifikuje § 17 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuziti

- pozemky zemédeélské, zahradnické, lesni a vodni a pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych
ekosystému

PFipustné vyuZziti

- remizy, naletova zelen, aleje

- urbanisticka zelen na pozemcich mésta, jez jsou volné pfistupné a jejichz udrzbu zajistuje

mésto

- plochy zahrad jez nejsou soucasti trvalého bydleni

- ochranna zelen

- pozemKky rekultivaci

- pozemky pro do¢asné ukladani nevyuzivanych nerostt a odpadu

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

- odpocivadla, informacni tabule, pé&si a cyklistické cesty, prvky drobné architektury

- zafizeni nezbytné technické vybavenosti

- plochy technologickych zafizeni

Nepfipustné vyuZiti

- v8e ostatni.

Stanoveni, ve kterych nezastavénych plochach je vylouéeno umist'ovani staveb,
zarizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

Do vymezenych prvkG USES nelze umistovat stavby, a to ani v zastavéném Uzemi a
zastavitelnych plochach. Vyjimky tvofi:
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- stavby pro vodni hospodafstvi v plochach vodnich a vodohospodarskych za pfedpokladu
minimalizace jejich negativniho vlivu na funkénost USES

- stavby dopravni infrastruktury v plochach dopravy za predpokladu minimalizace jejich
ploSneého a prostoroveho stietu s plochami USES a negativniho vlivu na funk&nost
USES

- stavby jinych komunikaci, pokud jde o zafizeni ve vefejném zajmu, které nelze v ramci
systému dopravni infrastruktury umisti jinde, a za pfedpokladu minimalizace jejich
ploSneého a prostoroveho stietu s plochami USES a negativniho vlivu na funk&nost
USES

- stavby a zafizeni technické infrastruktury, pokud jde o stavby a zafizeni ve vefejném zajmu,
ktera nelze v ramci systému technické infrastruktury umistit jinde, a za pfedpokladu
minimalizace jejich plosného a prostorového stfetu s plochami USE a negativniho vlivu
na funkénost USES.

dg) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb
a opatreni k zajist'ovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které
|ze prava k pozemk(im a stavbam vyvlastnit

Podle § 170 stavebniho zakona se jedna o tyto moznosti:

Verejné prospésné stavby a objekty dopravni a technické infrastruktury
WD Dopravni infrastruktura

- ID prelozky silnic 1/20 a 11/117: C1,Cl1, K1, K2, Z1 (dle ZUR PK VPS SD 20/02 )
- ID prelozka silnice 111/11753: CL4, IlI/1778: CI7, 111/02011: Z1

- ID mistni komunikace: Z13

WT Technicka infrastruktura

- IT zdvojeni VVN 400 kV Kogin — Prestice: C13a, Z11a (dle ZUR PK VPS E09)

- IT nové vedeni VN 110 kV Rokycany - Blovice - Nepomuk: 13b, Z11b (dle ZUR PK VPS E01)
- IT stl plynovod CI2

- IT pfelozky vtl plynovod: C5, K7, CL5.

h) Vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro
které Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano,
parcelnich Cisel pozemk(, nazvu katastralniho Uzemia pfipadné dalSich udaji podle § 5 odst.1
katastralniho zdkona

Tyto moznosti podle § 101 stavebniho zakona nebyly vymezeny.

i) Stanoveni kompenzaé€nich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Kompenzaéni opatfeni nebyla stanovena.

j) Vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a stanoveni budouciho mozného
vyuziti v€. podminek jeho provéreni

Uzemni rezervy: R1 — Kotousov (SV).
R2 — Kotousov (SV) ;
R3 - Chocenicka Lhota (IT-COV)

k) Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
dohodou o parcelaci

Tyto plochy nebyly vymezeny.
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I) Vymezeni ploch a koridoru ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a
pfiméfené Ihuty pro vlozeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci €innosti

Zpracovani uzemni studie se nenavrhuje.

m) Vymezeni ploch a koridora, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu v rozsahu dle pfilohy €. 9 (vyhl. €. 500/2006
Sb.), stanoveni, zda se bude jednat o regulacni plan z podnétu nebo na zZadost, a u
regulacéniho planu z podnétu stanoveni pfimérené lhaty pro jeho vydani

Tyto plochy €i koridory nebyly stanoveny.

n) Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)

Etapizace pofadi zmén v uzemi nebyla stanovena.

o) Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb,
pro které mize vypracovavat architektonickou ¢ast projektové
dokumentace jen autorizovany architekt

Tyto stavby, resp. plochy zmén naro€né na erudici zpracovatele nebyly vymezeny.
p) Udaje o poétu listti Gzemniho planu a poétu vykrest k nému pfipojené grafické
Casti

Navrh uzemniho planu obsahuje 24 stran.
Graficka ¢ast obsahuje 4 vykresy.
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, ODﬁVODNENi
UZEMNIHO PLANU

CHOCENICE



Zpracovatel: Ing..aut.Arch. Pavel Valtr, CKA ¢&. 00186 -
UrbioProjekt Plzen, ateliér urbanismu, architektury a ekologie
Megstsky utad Blovice, odbor stavebni a dopravni

B) ODUVODNENI UZEMIHO PLANU

B1) TEXTOVA CAST
Obsah

a) Postup pfi pofizeni izemniho planu a prezkoumaéni SirSich vztahi

al) Postup pri porizeni uzemniho planu — nélezitosti vyplyvajici ze spravniho fadu
a2) Prezkoumani izemniho planu podle §53 odstavce 4 stavebniho zdkona

a2.1) Soulad s politikou izemniho rozvoje a uzemné pldnovaci dokumentaci vydanou
krajem - koordinace z hlediska SirSich vztahi

a2.2) Soulad s_cili a ukoly uzemniho pldnovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného tzemi

a2.3) Soulad s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich predpist

str.:

28
28
28

29

29
30

a2.4) Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich ptedpist a se stanovisky dotenych orgdnt

podle zvlastnich pravnich predpist, popiipadé s vysledkem feSeni rozport

b) Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj izemi

bl) Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny vyvoj véetné
vysledkii vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostiedi

b2) Stanovisko krajského utadu podle §50, odst. 5 stavebniho zakona (KU)

b3) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50, odst. 5 stavebniho zdkona zohlednéno

s uvedenim zavaznych divodut, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly

¢) Komplexni odiivodnéni prijatého FeSeni véetn¢ vybrané varianty

c1) Odtivodnéni jednotlivych koncepci UP

¢2) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani iizemi z hlediska SirSich vztahd v izemi
¢3) Vyhodnoceni splnéni pozadavkt zadani, popiipad€ vyhodnoceni souladu
c3.1) Vyhodnoceni splnéni pozadavkil zadani

30

31

31
33

33

33
33
40
41
41

¢3.2) Vyhodnoceni souladu se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami

k jeji iprave v ptipade postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zdkona zrusSeni ¢asti
uzemniho planu (vybér varianty fesent)

¢3.3) Vyhodnoceni souladu s pokyny pro zpracovani navrhu izemniho planu v ptipadée
postupu podle § 51 odst. 3 stavebniho zakona (novy navrh UP na zékladé projednéni

s DO)

42

43

c3.4) Vyhodnoceni souladu s pokyny k pravé ndvrhu izemniho planu v ptipad¢€ postupu

podle § 54 odst. 3 stavebniho zdkona (Gprava podle namitek)

26

43



c3.5) Vyhodnoceni souladu s rozhodnutim o pofizeni izemniho planu nebo jeho zmény
a o jejim obsahu v pfipad¢ postupu podle 55 odst. 3 stavebniho zékona

c4) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zdsadach tizemniho
rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zdkona), s odivodnénim potieby jejich vymezeni

¢5) Vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

d) Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného izemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

¢) Rozhodnuti o namitkach, véetné samostatného odivodnéni rozhodnuti -
viz § 172 zékona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad

f) Vypoiadani pFipominek — viz § 172 odst. 4 SR

B2) GRAFICKA CAST ODUVODNENTJ

B2a) VYKRES SIRSICH VZTAHU

B2b) KOORDINACNI VYKRES

B2¢) VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO FONDU
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a) Postup Fi porizeni izemniho plinu a prezkoumani SirSich vztahi
al) Postup pfi potizeni uzemniho planu — nalezitosti vyplyvajici ze spravniho fadu

Bude doplnéno do dokumentace pro vydani.

a2) Prezkouméni izemniho plédnu podle §53 odstavce 4 stavebniho zakona

a2.1) Soulad s politikou izemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem —
koordinace z hlediska $irSich vztahu

V Politice sizemniho rozvoje CR nejsou pro reSené vizemi stanoveny Zddné konkrétni pozadavky.
Presto pro reSenée uzemi se vztahuji nasledujici republikové priority, které byly naplinovany:

- vytvaret predpoklady pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu uizemnich
podminek pro priznivé Zivotni prostiedi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel uzemi, coz je naplnovano zabezpecenim a transformaci a mirnym rozvojem stavajicich
vyrobnich uzemi, ale i vymezenymi moznostmi obytné zastavby

- _vytvaret podminky pro zkvalitnéni verejné infrastruktury v uzemi, zejména dopravniho
propojeni, coz je napliiovano vymezenim obchvatu silnice I/20 véetné souvisejicich napojeni,
novymi trasami VVN, VN a plynovodu

- podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury vytvarenim predpokladii pro posileni
partnerstvi mezi urbannimi a venkovskymi oblastmi, coz je napliiovino zejména reSenim
infrastrukturniho dopravniho a technického propojeni

- ve verejném zajmu chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, V¢.
urbanistického, architektonického a archeologického deédictvi, zachovat rdz jedinecné
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, ktera je vyrazem
identity uzemi, jeho historie a tradice VC. turistickych atraktivit, coz je naplnovano
zachovavanim a dopliovanim tradicni urbanistické struktury a zachovanich a revitalizact
krajinnych hodnot

- pFi stanovovani funkcniho vyuziti uzemi zvazovat jak ochranu prirody, tak i hospodarsky rozvoj
a Zivotni viroven obyvatel, bylo splnéno respektovinim ZCHU a vymezenim USES

- wtvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladii pro ruzné formy cestovniho ruchu je v
omezené mire plnéno vymezenim turistickych a cyklistickych tras, upravami verejnych
prostranstvi, revitalizacemi krajinnych prvkii a prestavbou plochy obcanského vybaveni

- podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury, coz je bohaté naplnéno.

Nadriazend UPD tj. Zdsady tizemniho rozvoje Plzeriského kraje (ZUR PK) pro zdjmové iizemi

stanovuji nasledujici nadmistné vyznamné konkrétni ukoly, které jsou naplnovany:

- zajistit zapadni obchvat silnice 1/20 Se¢ — Chocenicka Lhota — Kotousov - Chocenice — Zhur
(VPS)
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- zajistit nadregiondlni a regiondlni USES

- respektovat prirodni park Bukova hora - Chylava.

V ZUR PK jsou k. Chocenice a Chocenickd Lhota na vymezené rozvojové ose OR2 Plzeri —
Nepomuk — Kasejovice (- Pisek — Ceské Budéjovice).

Pro tuto rozvojovou osu byla stanovena ndsledujici kritéria a podminky pro rozhodovani o
zméndch tizemi:

- vyuziti uzemi usmeérnovat s cilem posileni obytné funkce, coz je naplnéno

- vytvaret podminky pro rozvoj podnikatelskych aktivit a prednostni zabezpeceni funkci uzemi z
hlediska infrastrukturnich podminek a ochrany Zivotniho prostredi, coz je naplnéno

- vytvaret podminky pro rozvoj sluzeb a cestovniho ruchu, coz je sledovano upravami verejnych
prostranstvi, prestavbou plochy obcanského vybaveni a preménou lesa u Mlynskeho rybnika na
les zvilastniho urceni s rekreacni funkci a naucnou stezkou.

K vedlejsim uzemné spravnim celkiim a dalsim Sirsim vztahum vyplyvaji nasledujici pozadavky
na reseni UPD:

- obchvat silnice 1/20 (VPS SD 20/02)

- prelozka silnice Ill/1778 (VPS WD ) s presahem do k.u. Sec, I11/02011 s presahem na k.u.
Jarov

- stl plynovod CI2 (VPS WT) presah do k.u. Komorno

- zdvojeni VVN 400 kV Kocin - Prestice (VPS E 09)

- nové vedeni VN 110 kV Rokycany - Blovice (VPS E 01)

V UP obce Chocenice je tieba podporovat rozvoj obytné funkce a obhospodarovani krajiny i
prostrednictvim rozvoje rekreace a turistiky. Venkovské prostory, kde je nutno vzhledem ke
ztizenym podminkam a nutnosti podporeni sidelni funkce a zajistéeni obhospodarovani vuzemi a
péce o krajinu ve zvySené mire uplatnit systemy podpurnych regionalnich programii.
Vyznamnym faktorem je zde i podpora osidleni prostrednictvim rozvoje rekreace, turistiky a
agroturistiky.

a2.2) Soulad s cili a ukoly izemniho pldnovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu nezastavéného
uzemi

Uzemni plan vyplyva ze zaddni a znéni stavebniho zdkona ¢ 183/2006 Sb., tj. zdkona o tizemnim
planovani a stavebnim radu, vcetné dalsich zmén a provadecich vyhlasek, zejména vyhlasky ¢.
500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, vuzemné planovaci dokumentaci a zpiisobu
evidence planovaci cinnosti. Uzemni planu obce Chocenice vytvdii svym FeSenim predpoklady
k zabezpeceni trvalého souladu vsech prirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot v uzemi,
zejména se zietelem na péci o Zivotni prostredi a ochranu jeho hlavnich slozZek - pudy, vody,
ovzdusi, bioty a horninového prostiedi. Uzemni plan komplexné resi funkcni vyuziti tizemi,
stanovuje zasady jeho organizace a vécné a casove koordinuje vystavbu a jiné cinnosti
ovliviujici rozvoj uzemi. Hlavnim ukolem uzemnée planovaci dokumentace ve zdejsim uzemi je
sladit zajmy pro uchovani priznivého prirodniho a krajinného rdazu a pro potreby zemédeélské a
lesnické vyroby s pozadavky na tizemni rozvoj. Uzemné pldnovaci dokumentace stanovuje
vyvdazené rozvojové moznosti a smery obce ve vazbé na ochranu stavajicich hodnot, specifikuje
limity vyuziti uzemi a navrhuje zpusoby ndpravy existujicich zavad v uzemi a promita nadmistné
vyznamné zamery.

Uzemni plan Chocenice

a) stanovuje limity vyuziti uzemi v hlavnim vykresu a v kapitole Limity vyuZiti uzemi
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b) reguluje funkcni a prostorové usporadani vuzemi v hlavnim vykresu a v kapitole Podminky pro
vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti
c) urcuje asanacni, rekonstrukcni nebo rekultivacni zdasahy do uzemi a stanovi zpusob jejich
vyuziti ve vykresu a v kapitole Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatreni a ploch pro asanacit
d) vymezuje chranénd uzemi, chranéné objekty, ochrannda pasma, prirodni parky, pokud
nevznikaji podle zvidstnich predpisii jinak, a zabezpecuje ochranu vsech chranénych uzemi,
chranénych objektii, ochrannych pasem a prirodnich parku dle hlavniho vykresu a kapitoly
Koncepce usporadani krajiny a kapitoly Ochrana kulturné historickych pamatek
e) resi umisteni staveb, stanovi uzemné technické, urbanistické a architektonické zasady pro
Jjejich projektové rFeseni a realizaci v hlavnim vykresu a v kapitole Urbanisticka koncepce
f) navrhuje vyuziti zdrojit a rezerv uzemi pro jeho spolecensky nejefektivnejsi urbanisticky vyvoj
v hlavnim vykresu a v kapitole Urbanisticka koncepce
g) vytvari podklady pro tvorbu koncepci vystavby a technického vybaveni uzemi ve vykresech
graficke casti a v kapitolach Urbanisticka koncepce, Koncepce usporadani krajiny a
Koncepce verejné infrastruktury
h) navrhuje uzemné technicka a organizacni opatieni nezbytna k dosazeni optimalniho
usporadani a vyuZziti uzemi v kapitolach Urbanisticka koncepce, Koncepce usporadani krajiny
a Koncepce verejné infrastruktury vymezuje dotcena uzemi v hlavnim vykresu a vykresu
Vymezeni ploch verejné prospesnych staveb, asanaci a asanacnich uprav.

a2.3) Soulad s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich predpisti

Uzemni plan je zpracovan v souladu s platnym stavebnim zdkonem, jeho provadécimi piedpisy (vyhldska
¢.500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, vizemné planovaci dokumentaci a zpiisobu evidence
uzemné planovaci c¢innosti a vyhlaska ¢.501/2006 Sb., o obecnych pozZadavcich na vyuzivani uzemi ve
znéni vyhlasky ¢. 269/2009) v platném znéni po novelizaci téchto predpisii k 1.1.2013 a metodickymi
pokyny MMR CR).

Uzemni plan je zpracovan v souladu s cili izemniho planovdni stanovenymi platnym stavebnim
zdkonem a jeho provadécimi predpisy. Uzemni plin Chocenice  vychdzi z provedenych
prizkumii a rozborii a UAP, z podkladii spraveit infrastruktury, podkladii katastralniho viiadu a
podkladii obce. Obec e pristoupila k porizeni uzemniho planu v souladu s aktudlnim znénim
stavebniho zdakona, jako legislativné zavazného nastroje, k ucinné a ucelné regulaci a koordinaci
cinnosti v celém vuzemi obce.

Plocha C8 v Chocenicich byla vymezena vzhledem k ndavaznému zasitovani (voda, plyn ve
vedlejsi komunikaci a praktické provdzanosti na zastavené uzemi v ¢asti Landau).

a2.4) Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisu a se stanovisky dotéenych organu
podle zvlastnich pravnich predpist, poptipadé s vysledkem feseni rozport

Navrh UP je fesen v souladu se stanovisky dotéenych organti podle zvlastnich pravnich predpisa,
popiipade s vysledkem feSeni rozport.

Pozarni ochrana

Ke vSem objektim je zajistén piistup a pfijezd pro pozarni techniku, nové navrhované komunikace budou svym
umisténim, rozméry a poloméry obloukl umoznovat prujezd tézké pozarni techniky (pfi¢emz podrobné posouzeni
téchto parametri bude pfedmétem uzemniho fizeni pfi povolovani nové vystavby dle zak. o PO a v souladu s
pozadavky CSN 73 0873 Zasobovéni pozarni vodou, CSN 75 2411 Zdroje pozarni vody a CSN 73 0804 pozarni
bezpecnost staveb - Vyrobni objekty). Vzhledem k tomu, Ze v obci se nevyskytuje a neuvazuje vystavba objektl
s vice nez 2 nadzemnimi podlazimi, se pfipadné zésahy obvykle obejdou bez pouziti té7ké techniky. Reseni pozarni
bezpecnosti jednotlivych objekti bude predmétem prislusnych projektovych dokumentaci. Odbér vody pro pozarni
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ucely (,,zdsobovani pozarni vodou®) je zajistén v souladu s § 29, odst.1, pism. k zdk. ¢. 133/1985 Sb. ve vazb¢ na
CSN 73 0873 — Zasobovani pozarni vodou, popt. CSN 2411 — Zdroje pozéarni vody a to ze stavajicich ptistupnych
vodnich zdrojti - pozarnich a viceucelovych nadrzi, pfip. rybnikti a vodnich tokii. Vodovodni systém je dimenzovan
dle pozadavkii pozarni ochrany. Ve vyrobnich arealech bude feSeno umisténi hydrantli v projektové dokumentaci na
zéklad¢ projednani s pfisluSnymi organy pozérni ochrany. Pozarni ochrana obce je feSena v souladu se zak. €.
133/1985 Sb. o pozarni ochrané. a pozadavky Hasi¢ského zachranného sboru Plzenského kraje.

Civilni ochrana

Civilni ochrana je feSena v souladu s § 12 zakona €. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému (ve znéni
zak. ¢. 320/2002 Sb., 20/2004 Sb., 186/2006 Sb., 267/2006 Sb.) a pozadavky dle §20 vyhlasky MV CR ¢&. 380/2002
Sb., k ptipraveé a provadéni tikold ochrany obyvatelstva:

- Ochrana uzemi pied prichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni

Uzemi obce je z&asti ohrozeno prilomovou vlnou zvlastni povodng, k emuz musi vodohospodaisky spravni organ
vydat smérnice.

- Z6ny havarijniho pldnovéni

Na tizemi obce nejsou vyhlaseny v ramci vnéjsich havarijnich pland.

- Ukryti obyvatelstva v dusledku mimotadné udélosti

Neni predpokladan vznik mimotadné udélosti a tudiz ani nejsou stanoveny pozadavky na tkryt obyvatelstva v jejich
dasledku (v piipadd mimofadnych udalosti bude na obecnim tfadé zpracovan Plan ukryti obyvatel obce). UP
v rozvojovych lokalitach bydleni, které bude v obci vyhradné charakteru rodinného bydleni, umoziuje ve vétSiné
piipadt podsklepeni obytnych domt.

- Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Neni piedpokladan vznik mimofadné udalosti vyzadujici evakuaci obyvatelstva. V ojedinélych ptipadech mensiho
rozsahu je mozno vyuzit ubytovacich zafizeni cestovniho ruchu v blizkém okoli. K ubytovani evakuovaného
obyvatelstva jsou urCeny objekty vybavené nezbytnym hygienickym zafizenim (jak ve vlastnictvi obce, tak
v soukromém vlastnictvi).

- Skladovani materidlu CO a humanitarni pomoci

V objektech obecniho uradu.

- Vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych ldtek mimo soucasné zastavénd izemi a zastavitelnd uzemi obce

Na tizemi obce nejsou skladovany nebezpecné latky.

Ochrana pied vlivy nebezpecnych latek skladovanych v izemi

Na tzemi obce nejsou navrhovana zafizeni potencidlné ohrozujici obyvatelstvo, ani feSené uzemi nelezi
v ochranném pasmu takovych zafizeni.

- Zachranné, likvidacni a obnovovaci préce pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych t¢inkd kontaminace, vzniklych
pii mimofddné udalosti

Neni pfedpokladan vznik havarii s kontaminaci okoli.

Ochrana pied vlivy nebezpecnych latek skladovanych v izemi

Na tizemi obce se nebezpecné latky neskladuji.

Nouzové zésobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Nouzové zdsobovani vodou bude z mistnich vodnich zdroji — studni, uzitkova voda z vodnich nadrzi a tokli na
uzemi obce. V piipad¢ kontaminace pitné vody ve vodnim zdroji bude zasobovani feSeno pristavénim cisteren s
pitnou vodou. Na izemi obce nejsou zafizeni, vyzadujici nouzové zdsobovani elektrickou energii, resp. provozy,
vyzadujici okamzité pfepojeni na ndhradni zdroj elektrické energie.

Obrana statu
Na tizemi obce nejsou nebyly vymezeny pozadavky z hlediska obrany statu. V pfipadé zameéru investi¢ni akce jez

ovliviluje z4jmy ochrany statu, je nutno si vyzadat povoleni a posouzeni Vojenské ubytovaci a stavebni spravy
(VUSS) Plzen.

Ochrana vetejného zdravi

Uzemi obce neni vyznamné zatéovano z hlediska Zivotniho prosttedi, napf. hlukem ¢&i exhalaty. V UP je
navrhovana revitalizace a doplnéni vefejnych prostranstvi s urbanistickou zeleni, navrhovéana je také
ochranna zelen.

Ochrana nerostnych surovin
Na uzemi obce nejsou evidovana loziska nerostnych surovin.
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b) Zprava o vvhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi

bl) Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivu na udrzitelny vyvoj v€etné vysledku
vyhodnoceni vlivil na zivotni prostiedi

- Vliv na zivotni prostiedi

Podle vyjadieni Odboru Zivotniho prosttedi Krajského tfadu Plzenského nebylo pozadovano zpracovani
vyhodnoceni vlivii na zivotni prostiedi podle zakona ¢. 100/2001 Sb., o posouzeni vlivli na Zivotni
prostiedi a o zméné nékterych zakont (dokumentace SEA). Koncepci UP neni predpokladano vyznamné
naru$eni Zivotniho prosttedi.

- Vliv na chrdnénd Gzemi ptirody a krajinny raz

Na tzemi obce jsou respektovana zvlasté chranéna tizemi piirody dle zak. ¢. 114/1992 Sb. o ochrané
ptirody a krajiny a provadéci vyhl. ¢. 398/1992 Sb. i pamatné stromy. Na tizemi obce nebyly vyhlaseny
lokality Natura 2000 - evropsky vyznamné lokalita a pta¢i oblasti. Nejsou dotéeny vyznamné krajinné
prvky. Navrhem nékterych stavajicich ploch k zastavéni, nedochazi k zavaznému naruSeni krajinného
razu, napt. lokality 32, 38, 39, 34.

- Vyhodnoceni vlivu na vyvoj uzemi

Uzemni plan stanovil podminky pro vyuzivani Gizemi, odstranéni &i zmirnéni hlavnich problémi v uzemi
a zajisténi podminek pro rozvoj obytné funkce obce. Nebude umoznéna vystavba individualnich
rekreac¢nich chat ve volné krajin€. Obec Chocenice ma neodborné zaloZenou urbanistickou zelen s fadou
dozivajicich dfevin, bez potfebnych koncepcnich ploch urbanistické zelené. Zdejsi krajina byla
dlouhodobé modelovana drobnym zemé&délskym obhospodarovanim. Mala pole s riznorodymi
kulturami, ¢lenéna kefovitymi mezemi, byla stfidana ve vlh¢ich polohach loukami a v susSich polohach
pastvinami, pfi¢emz v okolnich vyvySenych polohéch jsou lesy. V zastavéném tizemi obce je pfiznivy
podil trvalé zelené zahrad a sadd u rodinnych domu.

- Rozbor vlivu na udrzitelny vyvoj

Uzemni plan vytvaii piedpoklady pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi obce, ktery zahrnuje ochranu
piirodnich a kulturnich hodnot izemi, stabilizaci osidleni a vyuziti specifickych podminek tizemi
(snadna dostupnost, kvalitni pfirodni prostiedi, podminky pro oddech).

Predpokladané vlivy na vysledky SWOT analyzy v uzemi (silnych a slabych stranek, pfilezitosti a
hrozeb)

Vyuziti silnych stranek v izemi

- vyuziti podminek pro kratkodobou rekreaci

Omezeni slabych stranky

- omezeni znecisténi vodnich tokl

- feSena revitalizace a doplnéni vetejnych prostranstvi

- zavislost na pracovnich pfilezitostech a ob¢anském vybaveni trva — krajské mésto Plzen
Vyuziti ptilezitosti

- vytvofeni moznosti pro rozvoj osidleni

- vyuziti imigraéniho potencialu pfilivu obyvatel vysSich vzdélanostnich a pfijmovych kategorii
Snizeni hrozeb

- omezeni nezvladnutého stavebniho rozvoje

- omezeni naruSeni krajinného razu nevhodnou zastavbou v procesu schvalovani

- omezeni pozadavki neimérnych zaboru zemédélskych pud

- nenaruseni ekologické stability.

- Pfinos k naplnéni priorit izemniho planovani
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Prioritou urbanistické koncepce je udrzeni obytného charakteru obce a krajiny s maximalni podporou
sob&stacnosti obce vramci jejiho administrativniho izemi v oblasti pracovnich pfileZitosti, zdroju,
zakladnim ob¢anském vybaveni a zékladnich rekreacnich a sportovnich moznosti.

- Celkové zhodnoceni

Zpracovani vyhodnoceni vlivll na trvale udrzitelny rozvoj nebylo pozadovano, avsak lze konstatovat,
ze podminky rozvoje uzemi stanovené tizemnim planem zajiS$t'uji moznost trvale udrzitelného rozvoje
tizemi obce. Uzemni plan vytvati predpoklady pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi obce, nebot
zahrnuje ochranu pfirodnich a kulturnich hodnot Gzemi, stabilizaci osidleni a vyuziti specifickych
podminek tizemi (dostupnost, kvalitni ptirodni prostiedi).

b2) Stanovisko krajského utadu podle § 50, odst. 5 stavebniho zdkona

Nebylo vydano.

b3) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50. odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno
s uvedenim zavaznvych davodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky nebyly zohlednény

Nebylo feseno.

¢) Komplexni oditvodnéni prijatého FeSeni véetn¢ vybrané varianty

Uzemni plan byl zpracovan v souladu se schvalenym zadanim. Zohlednény byla koncepce
stanovend predchozi uzemné planovaci dokumentaci piedevSim s ohledem na zajiSténi
kontinuity v rozvoji obce a navaznosti novych rozvojovych ploch na jiz realizovanou dopravni a
technickou infrastrukturu.

¢1) Odivodnéni jednotlivych koncepci UP

Koncepce rozvoje obce

Koncepce rozvoje obce sleduje rozvoj a rozmisténi jednotlivych funkci vyuziti Gzemi a jejich
vzajemnych vazeb a vymezeni uzemnich ploch rozvoje sidla za pifedpokladu:

- Vytvaieni pfedpokladt pro udrzitelny rozvoj tizemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu tizemnich
podminek pro piiznivé zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro  soudrznost spole¢enstvi
obyvatel izemi.

- Vytvaieni podminek pro zkvalitnéni vetejné infrastruktury v uzemi, zejména dopravniho propojeni.

- Vytvaieni podminek pro rozvoj a vyuziti pfedpokladt pro riizné formy cestovniho ruchu.

- Pii stanovovani funk¢éniho vyuziti izemi obce byly zvazovany jak potfeby ochrany pfirody, tak i
potteby hospodarského rozvoje a Zivotni a socialni urovné obyvatel.

Hlavni cile rozvoje

Hlavni cile fizeni izemniho rozvoje a koordinace zamér na tizemi obce Chocenice spocivaji v tikolech:
- zajistit vefejnou infrastrukturu obce odpovidajici jeji velikosti

- vymezit vhodné plochy pro bytovou vystavbu

- vytvaret pfedpoklady trvale udrzitelného vyvoje a zajistovani vefejného zajmu pii rozvoji obce

- zvySovat reten¢ni schopnosti izemi odbahnénim vodnich ploch

- snizovat vhodnymi opatfenimi nebezpeci vodni eroze (zmény trvalého vyuziti venkovnich ploch)

- revitalizovat vodni toky

- vytvaret podminek pro vyuZiti pfirodné-rekrea¢niho potencidlu tizemi pro cestovni ruch
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- usmérnovani vyuziti uizemi zejména s ohledem na $irsi region.
Navrh rozvoje obce Chocenice vyplyva z potencialnich rozvojovych moznosti a vyuziti disponibilnich
ploch.

Historicky vyvoj obce

Pivodné témért celistvé zalesnéna krajina dnes$niho Plzeniska se vlivem urbanistického osidlovani rychle
meénila. Nejstarsi osidleni ve zdej$im uzemi bylo jiz v piedhistorické dob¢ a to v neolitu (5000 - 2200 1.
pt. Kr.), v eneolitu (2200 - 1700 1. pi. Kr.) a to ptevazné pii Uslavé. Na vyvysenych mistech, pii piitocich
vodnich toki do Uslavy vznikala prvotni vyvysena sidla ve zdejsich tizemich. Okolni tzemi obce bylo
lokaln¢ trvale osidleno jiz od neolitu, vétsi ¢ast uzemi byla vSak zalesnéna az do 10. stoleti. Vyznamnou
ulohu ve zdej$im kraji pfi formovani pfemyslovského rané¢ feudalniho statu sehral hrad stara Plzen na
Hurce ve Starém Plzenci od konce 10. stoleti. Pro kolonizaci zdejSiho uzemi a pozvolny postup
christianizace obyvatel zdej$iho tzemi sehral vyznamnou ulohu cisterciacky klaster v Kladrubech,
zalozeny r. 1115 a blizsi v Klastete, zalozeny v letech 1144 - 53.

Prvni pisemna zminka o Chocenicich je v zakladaci listin¢ kladrubského klastera od knizete Vladislava I
zroku 1115. V 1. 1295 byla v blizkosti planovité zaloZena ,,nova“ Plzen, jako mésto Plzen na kiiZovatce
obchodnich cest pfi soutoku Mze a Radbuzy. Podle lidovych tradic jisty "Chocan" s rodinou pfisel do
zdej$i krajiny uz nékdy na pocatku 11.stoleti, usadil se zde, vymytil les a vzdélal pole. Zakladni struktura
osidleni se utvarela v souvislosti s koloniza¢ni vinou od 13. stoleti, kdy se prvotni sidelni urbanisticka
struktura rychle doplnovala. Chocenice od 12. stoleti do husitskych valek naleZely cisterciackému
klasteru u Nepomuku. V osidlovani zdej$iho izemi podstatnou ulohu sehralo husitské revolu¢ni hnuti
(1419-34). Za husitskych valek, zejména v 1. 1420 - 21, doslo ke zna¢nému pustoSeni okolniho tizemi.
Konfronta¢ni naboZenské rozpolceni kraje bylo vyrazné a dlouhodobé, pozici katolické strany vyjadiilo
ustaveni Zelenohorské jednoty. Hospodarsky, majetkovy, socialni a kulturni rozvrat zplsobeny
husitskymi valkami byl pro zdejs$i uzemi zcela fatalni, fada sidel v okoli zcela zanikla, napt. zanikl dvir
Marsov mezi Chocenicemi a Zhuii (u Vejslavského rybnika), dale vsi Bzi a Malé Bzi (Bzik), Chylava a
Lban. Po jeho ukonc¢eni dochazelo k obnovovani zpusto$eného kraje a vesnic jen zvolna. Priklon tehdejsi
Slechty k podnikani se odrazil v zakladani dvort. V obdobi 16.-17. stoleti dochazi ke stfidani majitelt
Chocenic. Chocenice byly v r. 1560 prodany Jifikovy Kokofovcovi z Kokofova. V letech 1605 — 1615
piesidlil do Chocenic vnik Jifika Kokotfovce z Kokofova, Krystof, ktery si zde vystavél novou tvrz s
dvorem, ov¢inem a pivovarem (pozd¢€ji zde byl lihovar).

V pobélohorské dob¢ a zejména po tiicetileté valce (1618 - 48) doslo k rozsahlému drancovani mistnich
sidel, k devastaci zem&délskych ploch a fady zdejSich zeméd€lskych usedlosti a naslednému vylidnéni
zdejSiho uzemi, ale 1 k rekatolizaci obyvatel a prerozdélovani majetku protihabsburskych odpirca.
pficemz pricemz nasledna obnova probihala velice pomalu. V roce 1650 bylo panstvi prodano Janu
Vaclavu Kocovi z Dobrse a jeho manzelce, kterd panstvi pozdéji zdédila. Poté Chocenice ¢asto stiidaly
majitele. V polovin¢ 18. stoleti byly Chocenice zkrasleny piskovcovymi baroknimi sochami svétct, z
nichz se dochovaly dvé — sv. Vojtéch a sv. Jan Nepomucky. V roce 1729 dokoncuji Sinzendorfové
prestavbu tvrze na barokni zdmek. V roce 1790 byla na skalnatém ostrohu u hraze Vejsovského rybnika
postaven barokni tzv. kontribucni sypka (kde byly zasoby pro roky Spatné trody).

ZruSeni roboty a poddanstvi v r. 1848 vedlo k likvidaci vrchnostenského (patrimonialniho) ztizeni (kde
jednotliva panstvi pfedstavovala hospodarskou, spravni i pravni jednotku) a vzniku nového spravniho
rozdéleni (statni sprava a samosprava obci). Obce se sdruzily v okresy a protoze soudnictvi bylo
oddéleno od statni spravy, vznikly soudni okresy. V r. 1868 byla postavena obecna $kola, ktera dnes
slouzi jako obecni tifad. V r. 1895 byla v centru obce postavena pseudoromanska kaple P. Marie.

V letech 1903 — 27 byl zdmek z¢asti vyuzivan jako obecnéd Skola, nésledné byla prodana subjektu
Ferialni osady Plzen, které ho opravila a organizovala zde letni pobyty pro déti, nasledné byl
prejmenovan jako Skupova ozdravovna pro plzenské déti. Za 2. svétové valky (1939 — 45) zde sidlila
Zetnické stanice. Za valky byla zdejsi silnice od Ceskych Budg&jovic a Nepomuku silné frekventovana
némeckymi vojsky, k osvobozeni Chocenic doslo jednotkami americké armady. V letech 1946 — 79 byl
zdejsi zamek vyuzivan jako Skola.

V 1. 2006 byl na silnici I/20 postaven novy most, v r. 2012 doslo k tupravé této silnice (opérné zdi) v
centru obce.
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Demograficky vyvoj obce

rok /m. €. 1869 1900 1930 1950 1961 1970 1980 1991 2001 2011
Chocenice 587 526 540 424 413 364 409 397 387 401
Chocenicka Lhota 120 107 144 95 79 &3 73 57 65 6l
Kotousov 64 68 58 39 37 30 38 30 2225
Zhut 149 138 168 126 97 86 63 47 46 56
Obec celkem 920 839 910 684 626 563 583 531 520 543

Nemovité kulturné historické pamatky

m.¢. Chocenice

registrované v ustfednim seznamu

- 17680/4-301 — zamek ,,Novy* ¢p. 1, prestavba z ren. tvrze (1589 Krystof Kokofowecz z Kokotfova na
Stahlavech) po r. 1685 na jednoduchy trojkiidly patrovy klasicistni zamek, ve 20. st. iprava na $kolu)

- 25998/4-302 - areal byv. panského dvora ¢p.3 a ¢p. 82, 83, 84 (velkostatek, lihovar z r. 1822, pivovar)

- 47169/4-303 spravni budova ¢p. 95 (ufednicky dim) - ,,Stary zamek* z pol. 18. st.

- 32137/4-304 empirova sypka zr. 1723

- 35631/4-305 piskovcové bar. sochy: sv. Vojtéch (1851), sv. Jan Nepomucky (z pol. 18.st.) v zahrad¢ u
obecniho domu

ostatni pamatkoveé vyznamné pamatky

- navesni pseudoromanska kaple P. Marie z r. 1892

- pamatnik valecnym obétem

- byv. pansky mlyn ¢p. 15

- byv. zajezdni hospoda ¢p. 21

- byv. kovarna ¢p. 43

- pamatnik A. Svehlovi u &p. 84

- v objektu obecniho titadu muzeum Sboru dobrovolnych hasi¢li (nejcennéjsi exponaty zcizeny v r. 2008)
m.¢. Chocenicka Lhota

ostatni

- navesni kaplicka z r. 1940

m.¢. Kotousov

ostatni

- navesni kaplicka zr. 1875

m.¢. Zhaf

ostatni

- kaple se zvonickou z 2. pol. 19.st.

Typické mistni pamatky obce tvoii také drobna architektura kiizkd, bozich muk a kaplicek, ale i
charakteristické kamenné zdi a ohrady v historickych sidlech.

Vyse uvedené pamatkové vyznamné objekty jsou v navrhu UP Chocenice respektovany. Pamatkové
vyznamnym objektim a lokalitdm je potfebné zajistit vhodnou ochranu, ptipadné vyuziti. Stanovené
funkéni vyuZzivani jednotlivych ploch musi zajistit potfebnou ochranu kulturnich i ptirodnich hodnot
izemi a vyrazné nenarusit pohodové faktory obytné zastavby a piirodni kvality tzemi. Uzemni plan je
zpracovan v souladu se zak. ¢. 20/1987 Sb., o pamatkové péci v aktudlnim znéni a provadéci vyhl. ¢.
66/1988 Sb., v aktualnim znéni.

Dale jsou chranéna tizemi s archeologickymi nalezy: Historické jadro Chocenic, historické jadro
Chocenické Lhoty, uzemi Na MorSovech, svah u Vejsovského rybnika v Chocenicich, pohieb pod
mohylou ve Zhtii.
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Urbanisticka koncepce

Jednotlivé mistni ¢asti Chocenic jsou lokalizovany pii silnici 1. tfidy Plzenn — Nepomuk — Kasejovice —
(Ceské Budgjovice), pii okraji ptirodniho parku Bukova Hora, jizné od Plzné a jihozapadn& od Blovic,
na zapadnim okraji Plzenské pahorkatiny.

M.C. Chocenice je starobylou silnicovou obci (1. zminka z r. 1115). Prvni sidlo zde udajné zalozil
Chocan v 11. stoleti. U historické prutazné komunikace z Plzné se zachovala historicka zastavba
hospodaiskych usedlosti a obytnych objekti. Na tuto komunikaci navazuje pansky areal zamku a
hospodaiského dvora, které byly pozdé&ji riznorodé vyuzivany, novodob¢ po delsi dobu Zemédélskym
druzstvem Komorno. Novodobé arealy chlévi (kravin a prasecak) byly zcela necitlivé vybudovany v
centru jizni ¢asti obce. Mezi Mlynskym a Vejsovskym rybnikem je historicky Spychar. Obec byla
postupné dopliiovana novodobymi rodinnymi domy, jez byly urbanisticky i architektonicky nevhodné
lokalizovany a realizovany. Obec nema potiebné feSené navesni vefejné prostranstvi. Centralni bod obce
tvori silniéni most pies Chocenicky potok, kde byla umisténa kaplic¢ka, bar. sochy a pomnik vale¢nych
obéti. Vymeéra k.a. je 526 ha.

M.C. Chocenicka Lhota je stifedovékou vsi (1. zminka z r. 1420) na silni¢ni kfizovatce (Komorno —
Chocenicky Ujezd), zakladni objekty zde tvoii areal ZD Komorno v¢. pily, vyméra k.a. 291 ha.

M.C. Kotousov je novéjsi vsi (1. zminka z r. 1558) na silni¢ni kiizovatce Blovice — Letiny, vyméra k.u. je
236 ha.

M.C. Zhut je rovnéz noveéjsi vsi (1. zminka z r. 1558) na silni¢ni odboc¢ce do Jarova, vyméra k.u. je 240
ha.

Ve druhé poloving 19. st. a v prib&hu 1. tietiny 20. st. do§lo k postupnému piezdéni tradi¢nich starSich
dievénych budov. Obec byla ovlivnéna stavebnim proudem tzv. lidového klasicismu.
Za hlavni cile fizeni izemniho rozvoje a koordinace zamérii na tizemi obce je vytvareni predpokladd
trvale udrzitelného vyvoje a zajiStovani vefejného zajmu. V dal§im rozvoji je tieba revitalizovat jak
zastavbu mistnich ¢asti tak i volné krajiny obce Chocenice.
V soucasnosti izemi obce zaujima témét 1318 ha, kde Zije 543 obyvatel. Za hlavni cile fizeni izemniho
rozvoje a koordinace zdmérti na Uzemi obce je vytvareni predpokladd trvale udrzitelného vyvoje a
zajistovani vefejného zajmu pii rozvoji mistnich ¢asti obce.
V UP jsou sladovany pozadavky na uzemni rozvoj jak s potencialnimi moznostmi tak poticbami na
zachovani kulturn¢ historickych hodnot pfi racionalni regulaci vyuziti Gzemi a rozvojovych
zastavitelnych ploch. Vymezovana je konverze nebo asanace Casti nékterych zemédélskych objektd.
Pidorysna osnova historickych sidel a vyznamné historické stopy jsou zachovavany. Krajinna
kompozice neni naruSovana necitlivymi zasahy jak novych, kompozi¢né nevhodnych objektt, tak
nepfiznivymi Upravami historickych objekti. Dosavadni zastavba je lokalné revitalizovana k zajisténi
piedpokladti pro rozvoj obce a vytvofeni podminek pfitazlivého mista pro Zivot mistnich obyvatel.
Navrhovana je revitalizace jednotlivych vefejnych prostranstvi.
V obci je nutno:
- zachovavat vyznamné dalkové pohledy
- plsobeni nové zastavby podiidit stavajici silueté obce pii zachovani historickych dominant obce
a jejiho nejblizsiho okoli
- chranit historické vazby sidel sjejim pfirodné krajinnym zazemim (revitalizovat vyuZiti
vetejnych volnych ploch, chranit krajinatrské prvky prostiedi jako cesty, hraze, meze)
- zamezit neuvazenému kaceni vzrostlé zelen¢ a takovym terénnim Upravam, které puisobi rusiveé
v dalkovych pohledech.

Sidelni zelen

Obec Chocenice ma neodborné zaloZenou urbanistickou zeleit s fadou doZivajicich dfevin, bez
pottebnych koncepénich ploch urbanistické zelené.

Pro zajisténi ekologické stability a obnovy a ochrany krajinaisky cennych uzemi, ve smyslu trvale
harmonického rozvoje jsou potfebna a nutna dalsi nasledujici opatieni :
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- Respektovani zmén vyuziti ploch ze zpracovanych KPU

- Doplnéni, pfipadné¢ upraveni stavajicich vegetacni doprovodi vodnich tokli, obnova zatravnéni
rozoranych ¢asti niv a doplnéni protieroznich travnich pasi

- Kompromisni vyuZzivani pozemki v nivach tokt jako polopfirodnich ekosystémi, tj. pfevadéni ornych
ploch na trvalé travni plochy a sniZeni intenzity jejich obhospodafovani.

Regulace vyuziti ploch

Pro funkéni vyuziti jednotlivych ploch jsou navrzeny regulativy, zachovavano je tradi¢ni rozliSeni. Pfi
stanoveni podminek vyuziti uzemi byly v regulativech zohlednény mistni podminky, pfedevsim venkovsky,
byt piiméstsky, charakter sidla s nizkou stavajici zastavbou. Zamérem je udrzet nizkopodlazni charakter
zastavby s vysokym podilem zelen¢ v zastavéném tzemi, ktery pfispiva k zaclenéni sidla do krajiny a
vyznamné zlepsuje kvalitu obytného prostiedi.

Koncepce verejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura

Dopravni dostupnost obce Chocenice a jejich mistni ¢asti je v souc¢asnosti velmi dobra, obcemi
vSak prochézi tranzitni silnice 1/20 u niz je navrhovéan obchvat sidel.

Silni¢ni sit

Hlavni ptistupovou silnici do obce tvofi nadfazena silnice I. tfidy ¢.20 (E49) Plzen — Nepomuk -
Kasejovice — Blatna — Pisek — Vodiiany — Ceské Bud&jovice. Nutné je zapracovat zapadni obchvat obce

s moznym napojenim v MUK Kotousov a MUK Zhi.

Komunikace I1/117 Zebrak — Miro$ov — Blovice — Kotousov — Letiny — Skasov — Mé&&in — Klatovy
ktizuje silnici 1/20.

Na silnici I/20 navazuji silnice II. a II1. tfidy:

- /117 Kotousov — Hradisté — Blovice

- /117 Kotousov — Drahkov — Letiny

- 1II/11750 Chocenicka Lhota — Komorno (II/117)

- II/11753 Chocenicka Lhota — Drahkov (I1I/117)

- III/ 02011 Chocenice — Jarov — Zinkovy (II/190).

Nové rozvojové lokality budou zpiistupnény z mistnich komunikaci, které budou napojeny na
komunikacni sit’” obce. Nutné je zachovat a zlepsit prostupnost uzemi pro pési a cyklistickou dopravu.
Ucelové komunikace bude nutno doplnit k navrzené technické vybavenosti mimo zastavéna uzemi.

Uzemim obce prochazi cyklistické trasy

- CT 2145 (Blovice) - Chocenice — Drahkov

- CT 2148 (Svarkov) - Bukova hora — Chylava - Jarov — Mécholupy

a okrajov¢ kontaktuji turistické trasy

- zelena TT 3693 Blovice — Chocenicka (Velka) skala — Bukova hora — Chylava — Srby

- 7luta TT 6618 Spalené Poii¢i — Zdemyslice — Se¢ — (Chocenicky Ujezd) — Sus — Bzi.

Nové rozvojové lokality budou zpiistupnény z mistnich komunikaci, které budou napojeny na
komunikacni sit’” obce. Nutné je zachovat a zlepsit prostupnost uzemi pro pési a cyklistickou dopravu.
Utelové komunikace bude nutno doplnit k navrzené technické vybavenosti mimo zastavéna tzemi.
Uzemni plan bude feSen v souladu se zak. &. 13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich v aktualnim znéni a
provadéci vyhl. ¢. 104/1997 Sb. v aktualnim znéni.

Zelezni¢ni doprava

Mimo uzemi obce prochdzi regiondlni zeleznicni trat’ CD 191 Plzen - Nepomuk s nadrazim v Blovicich.

Technické infrastruktura

Vodni hospodaistvi

a) Zasobovani obyvatel pitnou vodou je feSeno v souladu s PRVK PK. Obyvatelé jsou zasobovani z
vetejného vodovodu (Chocenice, Kotousov), ptip. z domovnich ¢i vetejnych studni (Zhiif, Chocenicka
Lhota — kde je $patna kvalita). Vodojem 2x50 m® je na vrchu Chlumanek u Chocenic, u Kotousova 1x60
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m?, kde je zastarala UV je mimo provoz. Navrhovéno je rozsifeni vodovodu, vymezovana jsou ochranna
pasma vodnich zdroju.

b) V mistnich ¢astech obce jsou nevyhovujici kanalizaéni systémy meélké nesoustavné deStové prip.
jednotné kanalizace. Soustavna jednotna kanalizace neni vybudovana. Odpadni vody odtékaji bud’ pres
septiky s pfepadem do vefejnych kanaliza¢nich stok nebo jsou svedeny do zump na vyvazeni. Navrzeno
je vybudovani COV a splaskova kanalizace. Pfipustné je i umistovani malych domovnich COV.
Vlastnikem a provozovatelem kanalizace ve v§ech mistnich ¢astech je obec Chocenice. Do definitivniho
feSeni se predpoklada udrzovani stavajiciho stavu, pfi¢emz odkanalizovani novych staveb bude
provedeno podle umisténi a velikosti konkrétni stavby bud”:

- vybudovani domovni COV s vypousténim vy¢isténé vody do vodotee nebo zasakovanim (pfi¢emz je
mozny i septik doplnény zemnim filtrem)

- jimkou s vyvazenim (na COV).

Koncepce zasobovani obyvatel pitnou vodou a ochranna pasma vodnich zdroji jsou navrhovana dle
zdkona o vodach €. 274/2001 Sb. v aktualnim znéni, dale dle zak. ¢. 274/2001 Sb. o vodovodech a
kanalizacich v aktualnim znéni, dle vyhl. ¢. 470/2001 Sb. kterou se stanovi seznam vyznamnych vodnich
tokt a zpasob provadéni jejich ¢innosti souvisejici se spravou vodnich tokll v aktualnim znéni a vyhl. ¢.
432/2001 Sb. o dokladech zadosti o rozhodnuti nebo vyjadieni a o naleZitostech povoleni, souhlasi a
vyjadieni vodopravniho Gfadu v aktualnim znéni.

¢) Vodni toky a vodni plochy

Navrhovana je obnova vodni plochy Hladoméi — lokalita C23, revitalizace rybnikd a vodnich tokd, jez
stabilizuji vodni rezim a zvySuji akumula¢ni a reten¢ni potencial uzemi a v prameni$tnich lokalitach
vytvafet podminky pro zvySeni retencnich schopnosti Gizemi a opatfeni ke zpomaleni povrchovych
odtokil. Uzemi obce je odvodiiovano Chocenickym a Komorousovskym potokem, které jsou piitokem
Uslavy. Katastralni Gizemi Chocenice, Chocenicka Lhota a Kotousov patii mezi vyjmenované zranitelné
oblasti dle Natizeni vlady ¢. 103/2003 Sb.

Zasobovani energiemi a spoje

Zasobovani elektfinou
Pro dalsi rozvoj bude potiebné posileni stavajicich trafostanic.

Spoje
V obci je vybudovana kabelova telefonni sit’, nova zafizeni se nenavrhuji.

Zasobovani plynem
Uzemim obce vede vtl a stl plynovod. Obec je plynofikovana, dalsi rozvody se uvazuji do rozvojovych
ploch.

Zasobovani teplem
Stavajici zpsob vytapéni zlstane zachovan.

Obcanska vybavenost

V obci je zakladni funkéni vybavenost, pfipadné doplnéni bude v ramci smiSené obytné venkovské
zastavby a ploch ob¢anského vybaveni.

Verejna prostranstvi

V obci se navrhuje revitalizace vetejnych prostranstvi a nova plocha vefejného prostranstvi. V
zastavitelnych plochach pro bydleni a rekreaci bude nutno doplnit vefejné prostranstvi na kazdé 2 ha
plochou 1000 m? ( (dle § 7 odst. 2 vyhlasky &. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZzivani
uzemi ve znéni pozdéjSich piedpist)

Nakladani s odpady
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Komunalni odpady jsou vyvazeny a zneSkodiovany povétenou organizaci. V obci jsou kontejnery na
separovany sber (sklo a plasty). Sbér nebezpeénych odpadt dle potieby zajistuje obec. Nové plochy pro
likvidaci odpadii nejsou vymezeny.

Tézba nerostnych surovin
Na tizemi obce se nenachazeji vyhradni loziska nerostnych surovin a nejsou vymezena loziska
nerostnych surovin, tézba loZisek nerostnych surovin se neuvazuje.

Verejné prospésné stavby
Jako verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury byla vymezena pielozka silnice 1/20 a
navazné komunikace: lokality koridord C1,C11,C17, K1, K2, Z1.

Koncepce usporadani krajiny

Rozvoj urbanistickych slozek a funkci na izemi obce je regulovan v zajmu zlepseni Grovné obytného,
zivotniho a piirodniho prostfedi a ochrany doposud zachovanych relativné piirodnich lokalit. Pfi
vyhodnoceni stavu krajiny s ohledem na jeji potencial, pfirodni zdroje a jejich vyuziti byla sledovana
zejména nasledujici kritéria:

e ckologicka stabilita uzemi

e kostra ekologické stability tizemi

e erozni ohroZeni tizemi.

Soucasné vyuziti ploch krajiny v obci

Vyuziti krajiny ha %
Zemédelska pada (ZPF) 845 64,1
- orné pidy (OP) 609 46,2
- trvalé travni porosty (TTP) 236 17,9
Zahrady a ovocné sady (ZS) 28 2,1
Lesni plochy (LP) 339 25,7
Vodni plochy (VP) 25 1,9
Zastaveéné plochy 17 1,3
Ostatni plochy 64 4,9
Celkem 1318 100,0

Ptirodné-ekologickd udrzitelnost
Koeficient ekologické stability vyjadfuje orientacni ekologickou vyvazenost pfirodniho prostiedi
zajmového uzemi krajiny, resp. podil stabilnich a nestabilnich ekosystémt.

KES =LP +TTP+VP+ZS / OP + AP
LP - lesni pudy

TTP - trvalé travni porosty

VP - vodni plochy

ZS - zahrady a sady
0] - orné pudy
AP - antropogenni pudy (zastavéné a ostatni zpevnéné plochy)

KES = 339 +236 +25+28/609 + 17 + 32 =605/ 629 = 0,96.

Protoze je KES mensi nez 1, je uzemi povaZovano za nevyvazené, intenzivné vyuzivané, zejména
zemedélskou velkovyrobou, takze doSlo k oslabeni autoregulacnich pochodii v ekosystémech, coz
zpusobuje jejich ekologickou labilitu a vyzaduje dodatkové vklady energie do ekosystému.

Uzemni systém ekologické stability
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USES vytvaii vyznamnou vymezenou zékladni krajinnou strukturu jeZ uchovava piirodni bohatstvi
regionu obce a umoznuje tak jeho dal$i reprodukci a trvale udrzitelny vyvoj, pfi zabezpeCovani
minimalnich prostorovych podminek, pro pfirozené autoregulac¢ni procesy v ¢lovékem pozménéné
krajiné. Stavajici hlavni kostru ekologické stability v feSeném uzemi vytvaii predevSim nasledujici
ekologicky a krajinafsky vyznamné krajinné prvky:

- poto¢ni udoli, mokfady a extenzivné vyuzivané vodni plochy

- vychozy skalnatych vrcha.

Regionalni USES

RBK 251 mezofilni zalesnénych hibetem nad levym biehem Uslavy od RBC 879 Chylava
kontaktuje pouze jv. okraj obce:

LBC 251 05 Nad Pranty, k.0. Zhit (Z 29 - NL)

Lokalni USES

je dopliiovan ve vazbé na kontaktni sidla Blovice, Letiny a Se¢ a zpracované KPU Zhif.
Vymezeni prvkdt USES je upraveno podle soudasnych podminek, pokud moZno p¥iznivych
trvalych travnich porostech, remizech apod.:

LBC USES 1 Vejsovak, k.a. Chocenice (C24 — NS)

LBC USES 2 Chlumanek, k.. Chocenice (C25 — NP)

LBC USES 3 Maly Chlumek, k.0. Chocenice (C26 — NP)

LBC USES 4 Hladoméf, k.a. Chocenice (C28 — NS)

LBC USES 5 Viisi, k.t. Zhif (Z30 — NS)

LBC USES 6 Velky remiz, k.a. Chocenice (C27 — NS)

LBC USES 7 Pramenité Komorenského potoka, k.i. Kotousov (K23 — NS)

LBC USES 8 Na bfezing. k.u. Kotousov (K22 — NS)

LBC USES 9 Houvarce, k.i. Chocenicka Lhota (CL23 - NS)

LBC USES 10 Dubi, k.t. Chocenick4 Lhota (CL24 — NL)

LBC USES 11 (BL023) Briidek, k.t. Chocenické Lhota (CL 25 — NL)

LBC USES 12 (BL034) Kéta 503, k... Chocenické Lhota (CL 26 — NL).

Protoze dokumentace USES je podkladem pro spravni fizeni, je uzemni systém ekologické stability
zapracovan do izemniho planu Chocenice a na zakladé ustanoveni § 18 vyhl. ¢. 131/1998 Sb.

Protierozni opatieni

Cast feseného tGizemi je erozné ohroZend, zejména dlouhé svazité svahy jsou erozné ohrozené vodni
erozi. Protierozni opatieni v ohroZenych pozemcich, v souladu se zajmy ochrany a tvorby krajiny,
spoCivaji ve vytvareni specifickych krajinnych ploch ke zvySeni retenénich a retarda¢nich schopnosti
svahil, nezorflovani svazitych ploch se sklonem vétsim nez 12° a roz¢lenéni velkych hont, zalestiovani a
dalSich vegetacnich, technickych a organiza¢nich opatienich.

Opatieni proti povodnim

Zaplavova uzemi na uzemi obce nebyla prisluSnym vodopravnim tfadem stanovena. Ke zvySeni retence

vody v uzemi budou zachovany, pfip. doplnény trvalé travni porosty v pramenném tizemi a dolnich

polohach potok a revitalizovany vodni plochy.

Pokyny pro rozhodovani dle uzemnim planu:

K zajisténi retence vod zachovavat trvalé travni porosty v pramennych lokalitach a v dolnich polohach

potokti obnovovat a revitalizovat vodni plochy.

V obdobi bez povodni realizovat nasledujici preventivni opatieni:

- zamezovat zavazeni inunda¢niho Uzemi zemnim materidlem napf. deponie, navazky (ani
docasné), aby voda pfi povodni méla moznost povodni proudit pfedev§im do nivniho lu¢niho
prostoru

- odstranovat skladky zahradniho a komunalniho odpadu i lehce odplavitelného materialu z biehd koryta

- udrzovat prito¢né profily mostii — omezovat dievinné porosty
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- pribézn¢ udrzovat vegetaci v inundaci, profezavat kioviny z pruto¢ného profilu
- zamezit nevhodnému oploceni zasahujici do prito¢ného profilu velkych vod
- udrzovat luéni porosty v inundaci kosenim.

¢2) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani tizemi z hlediska $irSich vztaht v uzemi

Z vedlejsich tzemné spravnich celkl a dalSich SirSich vztahl nevyplyvaji zadné pozadavky na
feseni UPD. Koordinovéan je tizemni systém ekologické stability a také dopravni a technicka
infrastruktura. V UP Chocenice je sledovana podpora rozvoje obytné funkce a obhospodafovani
krajiny 1 prostiednictvim rozvoje rekreace a turistiky.

¢3) Vvhodnoceni splnéni poZzadavku zadani, popiipadé vyvhodnoceni souladu

¢3.1) Vyhodnoceni splnéni pozadavku zadani

Pozadavky vyplyvajici z PUR CR, Gzemné& planovaci dokumentace vydané krajem, poptipadé
z dal8ich §irSich uzemnich vztahu
Uvedeny v kapitole a2) Odivodnéni.

Pozadavky na feSeni vyplyvajici z uzemné analytickych podkladt

- k ochrané ptirodniho prosttedi navrzen USES a protierozni opatieni

- k omezeni negativnich vlivli dopravy navrzeny pielozky a doplnéni komunikaci

- k retenci vody v krajiné navrzena revitalizace vodnich ploch a toki

- k rozvoji podminek pro bydleni navrZena zastavitelna obytna uzemi

- doplnéni technické infrastruktury navrzeny piisluiné plochy — COV aj.

- vytvofeni podminek pro ekonomické aktivity obyvatel — ve smiSenych obytnych plochadch umoznén
rozvoj drobného podnikani Zivnostenského a femeslného charakteru, piipadné zemédélské malovyroby

PoZadavky na rozvoj uzemi obce

- posileni obytné funkce obce — navrzeny a usmériiovany jsou zastavitelné obytné plochy s ohledem na
infrastrukturni pfedpoklady uzemi a soudrznost obyvatel

- zlepSeni kvality Zivota — navrzena koncepce doplnéni vefejné infrastruktury

- ochrana pfirodnich hodnot, koncepce tvorby a udrzby krajiny a ochrany pfed piivalovymi srazkami —
navrzen systém USES a protierozni opatieni

Pozadavky na plosné a prostorové uspotfaddani izemi (urbanistickou koncepci a koncepci
uspotradani krajiny)

- v Uzemi z(stava zachovana stavajici sidelni struktura tvorena existujici zastavbou

- neni pfipousténa zastavba rekreacnich objektd ve volné krajiné

- pro plosné a prostorové uspofadani izemi jsou stanoveny regulativy, pficemz jsou dodrZzovany ptislusné
limity

- feSeni je uvedeno v kapitole c1) Odivodnéni

Pozadavky na feSeni vetejné infrastruktury
- limitujici, resp. kapacitni pozadavky technické i dopravni infrastruktury jsou v UP feSeny — viz kapitola
cl) Odivodnéni.

Pozadavky na ochranu hodnot v uzemi
- reflektovany jsou vymezené jmenované kulturné-historické pamatky — viz kapitola c1) OdGvodnéni.
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Pozadavky na VPS, VPO a asanace
- jako vetejné prospésné stavby byla vymezena nasledujici:
- dopravni infrastruktura (ID): ptelozka /26 a ndvazné komunikace
- technick4 infrastruktura (IT): COV a kanalizace — K6, kanalizace a vodovod Z8,
stl plynovod - CL2 )
- jako vetejné prospésné opatieni byl vymezen RBK USES v¢. vloZzenych BC
- vefejné prospesné stavby a veiejna prostranstvi, kde 1ze uplatnit predkupni pravo nebyly
vymezeny
- vefejné prospesna opatieni nebyla vymezena
- asanace byla vymezena — lokalita K12 (byv. vodojem), C23a (byv. teletnik), C23b (byv.
zpevnéné plochy)

Dalsi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisi (napf. poZzadavky na ochranu
verejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpec¢nosti statu, ochrany loZisek nerostnych
surovin, geologické stavby Uizemi, ochrany pfed povodnémi a jinymi rizikovymi prirodnimi jevy)
- tyto pozadavky jsou uvedeny v piedchozich kapitolach Odtvodnéni.

Reseni pozadavki a pokynii pro feseni hlavnich stetii zajmd a problémi v uzemi
Na zakladé¢ doplnujicich prizkumi a rozbori bylo feSeno:

- technicka infrastruktura - zasobovani vodou a odkanalizovani

- dopravni infrastruktura

- vefejné prostranstvi

- zabory ZPF

- opatieni na ochranu obytné a rekreacni funkce a nenaruSeni krajinného razu.

Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch piestavby s ohledem na obnovu a rozvoj
sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose

- Zastavéné uzemi bylo aktualizovano

- Zastavitelné plochy - zadani ptedpoklada zachovani zastavitelnych ploch vymezenych

v platném tizemnim planu a vymezeni dalSich

- Plochy ptestavby — byly vymezeny v lokalitach zastavéného uzemi vyzadujicich upravy ¢i
zménu funkci.

Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude ulozeno provéfeni zmén jejich vyuziti tzemni
studii
Tyto plochy a koridory nebyly vymezeny.

Pozadavky na vymezeni ploch a koridoru, pro které budou podminky pro rozhodovani
0 zmeénach jejich vyuziti stanoveny regula¢nim planem
Tyto plochy a koridory nebyly v souladu se zadanim vymezeny.

PoZadavky na vyhodnoceni vlivi tizemniho planu na udrzitelny rozvoj tizemi, pokud dotéeny
organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatnil poZadavek na zpracovani vyhodnoceni
z hlediska vlivll na Zivotni prostiedi nebo pokud nevyloucil vyznamny vliv na EVL ¢i PO
KU PK nepozadoval posouzeni vlivii na Zivotni prostiedi a vylou¢il vliv na EVL nebo PO

Piipadny poZadavek na zpracovani konceptu, véetné pozadavkid na zpracovani variant
Zpracovani konceptu ani variant nebylo pozadovano
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Pozadavky na usporadani obsahu konceptu a navrhu izemniho planu a na usporadani obsahu
jejich odtivodnéni s ohledem na charakter uzemi a problémy k feSeni véetné méritek vykresu a
poctu vyhotoveni

Uzemni plan byl zpracovan podle novelizovaného stavebniho zakon (platného od 1.1.2013) a
navaznych ptredpisii. Pocty vyhotoveni byly dodany v souladu se zadanim a pozadavky
potizovatele pro projednavani a vydani.

¢3.2) Vyhodnoceni souladu se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji
uprave v piipadé postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona zruSeni ¢asti izemniho planu
(vybér varianty feSeni)

Navrh je feSen jako jednovariantni, vzhledem k pozadovanému vymezeni nadmérnych ploch k
zastavéni.

¢3.3) Vyhodnoceni souladu s pokyny pro zpracovani navrhu tizemniho planu v pfipad€ postupu
podle § 51 odst. 3 stavebniho zakona (novy navrh UP na zakladé projednani s DO)

Bude doplnéno po spolecném jednani.

¢3.4) Vyhodnoceni souladu s pokyny k tipraveé navrhu izemniho planu v pfipadé postupu podle
§ 54 odst. 3 stavebniho zakona (iprava podle namitek)

Bude doplnéno po fizeni o vydani (pfipadna uprava dle ndmitek, nebo vraceni k pfepracovani a
novému projednani)

¢3.5) Vyhodnoceni souladu s rozhodnutim o pofizeni izemniho planu nebo jeho zmeény a o jejim
obsahu v pfipadé postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona

Nebylo posuzovano.

c4) Vycet zalezZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho rozvoie
(§ 43 odst. 1 stavebniho zékona), s odlivodnénim potteby jejich vymezeni

Nadmistni vyznam maji nasledujici vazby:

- ptelozka komunikace 1/20, zdpadni obchvat Chocenice, vymezena v ZUR PK jako VPS SD
20/02, koridor byl pfevzat v plném rozsahu a déle zptesnén v UP dle studie RSD z r. 2009 s
roz§ifenim o obchvat sidla Chocenicka Lhota, pficemz KU PK ORR toto shledava jako zamér
nadmistniho vyznamu, jenz neni feSen v ZUR PK a ktery nemé vyznamny negativni vliv
piesahujici hranice obce (dle § 43 odst. 1 staveb. zak.), pficemz v UP byly feSeny tizemni stiety

s VTL plynovodem - dil¢i pielozky, koridory VVN a VN - dil¢i prelozky a zastavitelnou plochou
CL3 - individudlnim regulativem

- vazba lokélnich USES a p¥ipadna obnova vodni plochy Hladom&f — retenéni nadrz na k..
Hradiste, ktera muze zasahovat na k.u. Kotousov.

¢5) Vvhodnoceni piredpokladanvch dusledki navrhovaného feSeni na zemédélskv pudni
fond a pozemky urc¢ené k plnéni funkce lesa

Vyhodnoceni zaboru zemédélského pudniho fondu
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Vyhodnoceni zaborli zemédélského pudniho fondu (ZPF), pro tGzemni plan obce Chocenice je
zpracovano podle zak. ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni zakona ¢.
10/1998 Sb. a zakona €. 98/1999 Sb. (Giplné znéni zakona), ve znéni zak. ¢. 132/2000 Sb., zak. ¢. 76/2002
Sb. a zak. ¢. 320/2002 Sb. a provadéci vyhlasky ¢.13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti
ochrany zemédé€lského puidniho fondu. Vyhodnoceni vychazi ze spoleéného metodického doporuceni
MMR a MZP zr. 2011 a stanoveni kvality zemé&délské pady, uréenou bonitaéné padné ekologickymi
jednotkami (BPEJ) a zafazeni kédd BPEJ do tfid ochrany zeméd¢lské pudy, dle Metodického pokynu
odboru ochrany lesa a pady MZP CR ze dne 12.6.1996 ¢&.j. OOPL/1067/96. Pro zabor pud jsou viak
zavazné kody, které jsou uvedeny ve vypisu jednotlivych parcel knihy nemovitosti a map katastru
nemovitosti (KN).

Uzemni plan Chocenice je zakreslen do vykresti v méfitku 1 : 5 000. Uvedené mapy obsahuji hranice
katastrli, hranice sou¢asn¢ zastavéného tizemi a hranice novych funk¢nich souborid (lokalit), jak jsou
teseny UP Chocenice.

Hodnoceni zaborovych ploch je zaméfeno predevsim na lokality, které lezi mimo zastavéné uizemi obce a
zabihaji do pudnich celkd s moznym omezenim zemé&délské vyroby.

V tabulkové ¢asti je proveden soupis jednotlivych lokalit s rozborem dotéenych parcel (dle druhu
pozemku, vyméry, kodu BPEJ, tfid ochrany zeméd¢lské pudy), jsou zde také vyjadieny pozadavky
novych funkénich souborti na plochy dle druhu pozemku a pozadavky novych funkénich souborl na
plochy dle tfid ochrany zemé&d¢€lské pidy.

Kvalita ZPF a zemé&d¢lska vyroba

Hodnoceni kvality zemédé€lské plidy vychazi z klasifikacni soustavy BPEJ, ktera zaroven charakterizuje
klimaticky region, $térkovitost a hloubku ptdniho profilu. Pro zabor jsou zavazné kody BPEJ uvedené ve
vypisu z katastru nemovitosti jako informace o parcelach, orienta¢ni znazornéni hranic BPEJ v grafické
¢asti slouzi pouze pro doplnéni téchto udaji.

Z hlediska pozadavki novych funk¢nich soubori na plochy dle tfid ochrany zemédélské pudy lze
konstatovat , Ze :

0 % zaborovych ploch patii do tfidy I. Do L. tfidy ochrany jsou zafazeny bonitné nejcennéjsi pudy, jez je
ZPF mozno vyjmout pouze vyjimecné, vétsinou ve vefejném zajmu.

10,31 % zaborovych ploch patii do tfidy II. Do IL tfidy ochrany jsou zafazeny pidy s nadprimérnou
produkéni schopnosti, jeZ jsou vysoce chranény a ze ZPF jsou pouze podminéné odnimatelné.

38,79 % zaborovych ploch patii do tiidy III. Do III. tfidy jsou slouceny pudy v jednotlivych
klimatickych regionech s primérnou produk¢ni schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je mozno
v izemnim planovani vyuzit pro eventualni vystavbu.

43,38 % zaborovych ploch patii do tiidy IV. Do IV. tfidy jsou sdruzeny pudy s pfevazné podprimérnou
produkéni schopnosti v ramci jednotlivych klimatickych regionti s jen omezenou ochranou, vyuZitelné
pro vystavbu.

7,52 % zaborovych ploch patii do tfidy V. Do V. tfidy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici BPEJ, které
pfedstavuji zejména pidy s nizkou produkéni schopnosti vE. pid mélkych, velmi svazitych,
hydromorfnich, Stérkovitych az kamenitych a erozné nejvic ohrozenych. VétSinou jde o zemédélské
pudy pro zeméd¢lské ucely postradatelné. U téchto pid lze predpokladat efektivnéj$i nezemédélské
vyuziti. Jde vétSinou o pidy s niz§im stupném ochrany, s vyjimkou vymezenych ochrannych pasem a
chranénych izemi a dalSich zajmi ochrany zivotniho prostiedi.

Zakladni charakteristika hlavnich ptidnich jednotek

Zaborové plochy se rozprostiraji na plose téchto hlavnich ptdnich jednotek:

Hnédozemni pady (BPEJ 51212)

- HPJ 12: Hnédozemé¢ piip. hnédé pidy nasycené a hnédé pidy illimerizované, v¢. slabé oglejenych
forem na svahovych hlinach. Jsou to stfedné t&€zké pidy s t€Z8i spodinou s pfiznivymi vlahovymi
pom¢éry, ve spodin¢ misty pievlhené.

Illimerizované pidy (BPEJ 71542)
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- HPJ 12: Hnédozemé¢ piip. hnédé pidy nasycené a hnédé pidy illimerizované, v¢. slabé oglejenych
forem na svahovych hlinach. Jsou to stfedné t&zké pidy s t€Z8i spodinou s pfiznivymi vlahovymi
pom¢éry, ve spodin¢ misty pievlhCené.

Hnédé pady (BPEJ 72614)

- HPJ 26: jedna se vétsinou o kyselé pudy a jejich slabé oglejené formy na rtuznych biidlicich a jim
podobnych horninach, stfedné té€zké, obvykle Stérkovité, s dobrymi vldhovymi poméry az stalym
pievlhéenim.

Melké a velmi sklonité ptidy BPEJ (73746, 53816, 73816)

- HPJ 37: m¢lké hnédé pidy na vSech horninach, lehké, v ornici vétSinou stiedné Stérkovité az kamenité,
v hloubce 0,3 m siln¢ kamenité aZ pevna hornina, vysusné pudy.

- HPJ 38: mélké hnédé pudy, stfedné tézké az t€Z8i, v ornici vétsinou stiedné Stérkovité az kamenité,
v hloubce kolem 0,3 m silné kamenité az pevna hornina, vysusné (krom¢ vlhkych oblasti)

Oglejené pudy BPEJ 54612,54613, 74612, 74613

- HPJ 46: hnédozemé illimerizované oglejené a illimerizované pudy oglejené na svahovych hlinach se
sprasovou piimési, sttedné t€Zké az stfedné Stérkovité nebo slabé kamenité

Nivni pudy BPEJ 55800.

- HPJ 58: glejové a oglejené pidy zbazinglé, avsak zkulturnéné, na riznych zeminach i horninach. Pady
zamokiené pii vodotecich a v mélkych udolich, stfedné tézké az velmi tézké, vhodné pro trvalé travni
porosty, po odvodnéni i pro ornou pudu.

Odtokové a hydrogeologické poméry

Odtokové a hydrogeologické poméry nebudou novou vystavbou podle piedloZzeného navrhu vyrazné
naru$eny. Odvodnéné pozemky se v soucasnosti neeviduji, nebot’ melioracni opatieni jsou v kompetenci
jednotlivych vlastniki.

Zavérecné posouzeni predpokladaného navrhu ZPF

Planovanou zastavbou UP Chocenice dochazi ve vybranych lokalitach s novym funkénim vyuzitim
k celkovému zaboru 39.4565 ha .

Soucasny vhodné upraveny urbanisticky navrh je hodnocen jako nejvyhodnéjsi variantni feSeni, pficemz
nedochazi k zavaznému naruseni organizace zemédélského pudniho fondu v oblasti.

Zbytek zaborovych ploch tvori nezemédélské pldy - ostatni plochy - 0,7115 ha, pricemz nedochazi k
zaboru lesnich ploch.

Pozadavky novych funkénich souborti na plochy dle druhu pozemku a pozadavky novych funkénich
soubort na plochy dle tfid ochrany zemédé€lské pidy jsou podrobné vyjadieny v tabulkové Casti.

Soucasti uzemniho planu obce je i navrh zmény kultury z orné pidy na trvalé travni porosty. Tyto plochy
nejsou soucasti zaboru, nebot’ i do budoucna je u nich predpoklad efektivniho zemé&d€lského vyuziti.

Zdtvodnéni zdboru podle novych funkénich soubori

UP Chocenice piedpoklada v daldim obdobi rozvoj predeviim v oblasti bydleni, sportu a
rekreace, vyroby, vodniho hospodafstvi, dopravy, zemédélstvi, obanské vybavenosti a zelené.
Tato vystavba si vzhledem ke specifickym podminkdm vyzadda zébor orné pidy, trvalych
travnich porostii, vodnich ploch a ostatnich ploch, pfestoze byly vybrany plochy v zastavéném
uzemi nebo plochy s piimou nadvaznosti na stavajici zastavbu.

Soupis zaborovych lokalit
Mimo zastavéné uzemi
k.a. Chocenice -C 7,8,9,11a,b,c, 12,14,16,17,18 - SV SmiSené obytné venkovské

-Cl1 - ID - Infrastruktura dopravni
-C19 - IT - Technicka infrastruktura (COV aj.)
k.u. Chocenicka Lhota - CL 1,4,7 - ID - Infrastruktura dopravni
-CL3 - VS - Vyroba smiSena
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k.a. Kotousov -K 1,2 - ID - Infrastruktura dopravni

-K 3,45 - SV - SmiSené obytné venkovské

k.a. Zhar -7 1,13 - ID - Infrastruktura dopravni
-72,4,5,6,7,12 - SV- SmiSené obytné venkovské
-7Z3 - PV - Prostranstvi vetejné

Pti projednavani uvedeného feSeni byly brany v tvahu pfedevsim tyto skute¢nosti :

uprednostiovani rozvoje v prolukach v soucasn¢ zastavéném tizemi obce

- maximalni vyuzivani stavajicich areall a stavajicich manipula¢nich ploch

- navrhovani rozvojovych ploch v navaznosti na stavajici zastavbu, pfedevs§im v izemich s vybudovanou
dopravni infrastrukturou a v téch uzemich, kde by bylo vybudovani této infrastruktury nejméné
nakladné

- urbanistickym feSenim sledovat sceleni jednotlivych ¢asti obce vyuzitim ploch ZPF, které nevhodné
zasahuji do organismu obce

- minimalni zasahovani do ZPF, pfedevsim do 1. a II. tfidy ochrany zemédé&lské pudy.

Vyhodnoceni zaboru pozemku urcéenych k plnéni funkei lesa

Vyhodnoceni zaboru pozemkii ur¢enych k pInéni funkei lesa (PUPFL, dfive oznaované jako lesni pidni
fond - LPF), pro UP Chocenice je zpracovana podle platnych piedpist zak. ¢. 289/1995 Sb. o lesich a
o zmén¢ a doplnéni nékterych zakonl (lesni zakon), ve znéni zak. ¢. 238/1999. Sb., zak. ¢. 67/2000 Sb.,
zak. ¢. 132/2000 Sb., zak. ¢. 320/2000 Sb., zak. ¢. 149/2003 Sb., zak. ¢. 1/2005 Sb. a zak. ¢. 444/2005 Sb.
Lesni zakon stanovi pfedpoklady pro zachovani lesa jako narodniho bohatstvi tvofici nenahraditelnou
slozku Zivotniho prostiedi. Stanovuje piedpoklady pro plnéni vSech jeho funkci a pro podporu trvale
udrzitelného hospodafeni v ném.

Zakon dale stanovi, Ze vesSkeré pozemky ur¢ené k plnéni funkci lesa, musi byt i¢elné obhospodaiovany.
Jejich vyuziti k jinym ucelim je zakazano. Kazdy majitel lesa si musi pocinat tak, aby nedochazelo
k ohroZovani nebo poskozovani lesti. Hodnoceni zaborovych ploch je zaméfeno na lokality, které se
n¢jakym zplsobem dotykaji pozemki uréenych k plnéni funkci lesa a zabihaji do lesnich ptdnich celkid
s moznym omezenim plnéni funkce lesa (do 50 m). K zaboru ploch uréenych k plnéni funkci lesa v UP
Chocenice nedochazi.

Zavérecné posouzeni piedpokladaného navrhu LPF

Vhodnym feSenim urbanistické koncepce, ktery je hodnocen jako nejvyhodnéjsi variantni feSeni, dochazi
jen k minimalnimu zaboru ¢i ovliviiovani pozemkt ur¢enych k plnéni funkcei lesa.

Zabor LPF celkem : 0,0 ha

Zavérecna rekapitulace vvhodnoceni zaborovych ploch

Zabor ZPF celkem : 39,4565 ha
Zabor LPF celkem : 0,0000 ha
Zabor ZPF a LPF celkem : 39,4565 ha

Tabulka — PoZadavky na zabor ploch v lokalitach zmén funkci

Oznaceni | Navrzen | Dotéené 7Zabor (m2) Kultura BPEJ Trida Investice do
lokality a funkce pozemky (p.C.) ochrany |pudy
Chocenice

Cl 1D 13858 2,7

CIl1A SV 350/1 2052 7 54612-1233 V.
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74613-819 Iv.
Cl1B SV 291/26 600 2 74613 Iv.
Cl1C SV 291/27 3595 2 74613 Iv.
Cl2 SV 520/9 2705 7 74613 Iv.
520/42 469 7 74612-54 III.
74613-415 Iv.
520/59 27 7 74613 Iv.
Cl4 SV 47517 1919 7 74612 III.
475/42 638 7 74612 III.
475/43 1453 7 74612 III.
475/44 1787 7 74612 III.
475/45 1630 7 74612 III.
Cl6 SV 98/1 11783 7 74613 Iv.
C17 SV 63/1 7778 7 74613-4227 Iv.
74612-3551 III.
63/6 477 7 74612 III.
63/8 3460 7 74612 III.
63/9 2962 7 74613-1310 Iv.
74612-1652 III.
CI18 SV 475/37 2874 7 74612 III.
475/39 957 7 74612-926 III.
74613-31 Iv.
CI19 VS 398/23 2487 14 -
C6 IT 398/35 1651 7 55800 II.
C7 SV 537/41 153 14 74613 Iv.
553/20 1571 7 74613 Iv.
553/21 1468 7 74613 Iv.
553/47 3571 7 74613 Iv.
553/49 2982 7 74613 Iv.
553/53 2277 7 74613 Iv.
553/144 0 7
593/1 79 7 74613 Iv.
593/2 130 7 74613 Iv.
597/1 1956 7 74613 Iv.
C8 SV 83/4 67 14 -
98/31 3582 7 74613 Iv.
98/32 865 7 74613 Iv.
98/44 1915 7 74613 Iv.
98/45 366 7 74613 Iv.
C9 SV 184/2 2412 7 55800-33 II.
54612-2379 III.
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184/4 1436 7 55800-139 1L
54612-1297 I1I.
184/7 281 7 54612 I1I.
Chocenicka
Lhota
CL1 ID 62892 2,7
CL3 VS 791 1196 2 51510 IL.
79/2 887 2 51510 IL.
82/1 5655 2 51510 IL.
82/2 833 2 51510 IL.
83 2883 2 51510 IL.
101 56 2 51510 II.
102 51 2 51510 IL.
103 1440 2 51510 IL.
128/29 957 2 51510 II.
128/36 6992 2 51510 IL.
128/37 1861 2 51510 IL.
CL4 ID 12772 2,7,14
CL7 ID 220/6 0 14 -
220/4 0 10
426/2 3739 14 -
426/16 345 14 -
426/17 19 14 -
Kotousov
K1/K2 ID 72498 2,7
K3 SV 399/28 4820 2 53816 V.
K4 SV 101/17 5654 2 53816-2594 V.
52614-3060 Iv.
K5 SV 223/1 4587 2 52614 IV.
223/10 2097 2 52614 IV.
Zhat
Z1 ID 92338 2,7
Z10 SV 157/10 2970 7 74612 I1I.
157/11 2001 7 74612 I1I.
157/12 1609 7 74612 I1I.
Z2 SV 579 2333 7 74612 I1I.
Z3 PV 647 4343 2 74612 I1I.
666 23 14 -
667 82 2 74612 I1I.
74 SV 80/9 635 2 74612 I1I.
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668 1885 2 74612 I1I.
669 248 14 -
z5 SV 564 2327 2 72714 Iv.
76 SV 569 2946 2 72714 Iv.
Z7 SV 705 2633 7 74612 I1I.
Z12 SV 627 932 2 74612 I1I.
Z13 ID 670 17 14 -
80/9 85 2 74612 I1I.
80/23 42 2 74612 I1I.
80/24 40 2 74612 I1I.
80/25 65 2 74612 I1I.
Celkem 401.680
Vysvétlivky:

Druh pozemku (kultura): 2 — orna puda, 7 — TTP (louky a pastviny), 14 — ostatni plochy

Funkéni vyuziti: SV - smisené obytné venkovské, ID - infrastruktura dopravni, IT - infrastruktura technicka,

VS - vyroba smiSena, PV - prostranstvi vefejné

Tabulka — PoZadavky na zabor ploch dle funk¢éniho vyuZiti

Funk¢ni vyuziti ZPF ZPF Ostatni Vyméra zemé&délské pidy (m?)
glOChy slochy II)LOChy mimo zast. | zastavéné celkem
uzemi uzemi
Smisené obytné venkovské - SV 32.779 76.775 485 109.554 110.039
Infrastruktura dopravni - ID 128.398 | 126.107 4.120 254.505 258.625
Infrastruktura technicka - IT 3.270 3.270 3.270
Prostranstvi vetejné - PV 4.425 23 4.425 4.448
Vyroba smiSena - VS 22.811 2.487 22.811 25.298
Celkem 188.413 | 206.152 7.115 394.565 401.680
Tabulka 3 - PoZzadavky na zabor dle tiid ochrany zemédélské pudy
Tiida ochrany Vyméra (m?) Vymeéra (%)
L.
II. 38.714 10,31
111 145.652 38,79
V. 162.899 43,38
V. 28.262 7,52
Vymeéra zemédélské pudy 375.527 100,00

Poznamka: u ostatnich ploch BPEJ neuvedeno.

d) Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potieby vymezeni

zastavitelnych ploch
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Obec Chocenice je v platném ZUR PK — aktualizace 2014 vymezena na rozvojové ose OR2
Plzen — Nepomuk a to v hranicich k.u. Chocenice, Chocenicka Lhota, Kotousov a Zhiif.
V tukolech pro izemni pldnovani je stanoveno vyuziti izemi usmériiovat s cilem posileni obytné
funkce, vytvaret podminky pro rozvoj podnikatelskych aktivit, opirajicich se zejména o mistni a
dopravni pfedpoklady Gzemi s vazbami na $ir$i izemi a vytvaret podminky pro rozvoj sluzeb a
cestovniho ruchu.

Pfi s¢itani / censu 2011 bylo v obci Chocenice 543 obyvatel (jest¢ v 1950 bylo v obci 684
obyvatel). Pro navrhované obdobi roku 2024 se piedbézné uvazuje pocet 600 obyvatel. Vzhledem
k charakteru sidla, ale i sou¢asnému vyvoji, se neuvazuje realizace bytovych domd.

V navrhu UP celkové smiSené obytné plochy &ini 110.039 m? , z &ehoZ je mozno odegist &tvrtinu na
nebytové funkee, tj, 27.509 m?, takze pro vlastni bytovou vystavbu zbyva 82.530 m? .

Pti kalkulaci je mozno vychazet z jednotkovych ploch

-1b.j. ve SV zde uvazovéna poteba v priméru ccal000 m?

Vymezené zastavitelné plochy pro bydleni:

SV 82.530 : 1000 = cca 82 b,j. Pii predikovaném demografickém rozvoji na 600 obyvatel obyvatel, pii
vymezenych plochach vyplyva primérné obsazeni bytu 1,7 obyvatel, coz odpovida i pozadavkim tzv.
nechténého souziti.

Uvazovany celkovy zabor ploch z hlediska rozvoje pfiméstského sidla je tedy v souladu se stavajicim
hlavnim vyuzitim Gizemi a navrhovanymi zamery.

¢) Rozhodnuti o namitkach, véetné samostatného odivodnéni rozhodnuti -
viz § 172 zékona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad

Méstsky ufad Blovice, odbor stavebni a dopravni (dale jen "pofizovatel"), jako ufad uzemniho planovani
prislusny podle § 6 odst.1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zékon) v platném znéni, (dale jen "stavebni zakon"), ve spolupraci s urenym zastupitelem vyhodnotil
vysledky verejného projednani navrhu uzemniho planu a s ohledem na vefejné zajmy zpracoval podle
§ 53 odst. 1 stavebniho zadkona navrh rozhodnuti o ndmitkach a vyhodnoceni pfipominek. Na zakladé
tohoto predklada navrh rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pripominek uplatnénych k navrhu
Uzemniho planu Chocenice:

Navrh na pofizeni uzemniho planu schvalilo Zastupitelstvo obce Chocenice dne 23.09.2011. Zadani
uzemniho planu bylo fadné projednano.

K navrhu zadani podal pfipominku pan Ing. Jaroslav Benda, bytem Chocenice 21, 336 01 Blovice, ve
které nesouhlasil, aby na pozemku parc. €. 131/3 v k.u. Chocenice byla nové vymezena plocha ob&anské
vybavenosti, byt 14.3.2012 navrhl zafadit pozemky parc. ¢. 131/3 a 130/2 jako zastavitelné plochy
(stavebni parcely). Dale dne 13.11.2013 poZadala pani Marie Houdkova, bytem Kotousov 10, 336 01
Blovice spolu s pani Jifinou Pfibkovou, bytem Ladova 683, 344 01 Domazlice o zafazeni pozemku 45/8,
48/1, 48/2 a ¢asti parcely 15/1 a parcely 45/8 v k.u. Kotousov jako stavebnich pozemkil. A dale pozadala
sama pani Marie Hodkova, bytem Kotousov 10, 336 01 Blovice o zafazeni pozemk( parc. €. 223/10 a
223/7 v k.U. Kotousov do uzemniho planu jako stavebniho pozemku.

VSechny tyto podnéty byly doruceny v uréené Ihité. Nasledné bylo uloZzeno v zadani mimo jiné posoudit a
provéfit plochy ob&anské vybavenosti v centralni ¢asti a posoudit moznosti zafazeni pozemk( do ploch
zmén ¢&i Uzemnich rezerv. Zadani uzemniho planu schvalilo Zastupitelstvo obce Chocenice dne
20.12.2013.

Navrh uzemniho planu se v rozpracovanosti projednaval s dot€éenymi organy v souladu se schvalenym
zadanim. Na zakladé jejich stanovisek bylo po Upravé navrhu dne 16.7.2014 svolano spole¢né jednani.
Na zakladé stanovisek dotéenych organd k navrhu uUzemniho planu po spoleéném jednani byly
provedeny upravy a dil¢i zmény, které byly zejména nutné do navrhu Uzemniho planu zapracovat:

Doplnit kfizeni koridoru prelozky silnice 1/20 s pfelozkou silnice 111/11753.
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Lokality, které zasahuji do ochranného pasma (OP) stavajici silnice 1/20, nebo jsou situovany v pfimé
navaznosti na stavajici silnici 1/20 posoudit a v navrhu dopracovat a pfipadné navrhnout opatreni i
stanovit podminky pro tyto plochy vzhledem k jejich bezprostfedni blizkosti u komunikace 1/20. tj.
respektovat stanoviska MD, RSD a KHS PK.

Navrhnout a ve spolupréci s pofizovatelem predjednat s RSD CR- Sprava Plzefi a RSD CR- GR kfizeni
prelozky silnice 1/20 s vedenim VVN 110 kV.

V souvislosti s navrzenym koridorem prelozky silnice 1/20 navrhnout koridor pfelozky VTL plynovodu
v FeSeném uzemi.

V souvislosti s navrzenym koridorem pfeloZky silnice 1/20 doplnit koridor silnice 11/117 v misté kfiZzeni se
stavajici silnici 1/20 o prostor potfebny pro pfipadnou Upravu kfizovatky na kruhovou.

Na zékladé vyjadieni organu ochrany pfirody a krajiny a po provedené konzultaci s uréenym zastupitelem
bylo upfesnéno, ze plocha C8 a zaroveri i plocha Z10 budou obé zachovany. Plochy C10, Z9 budou
vypu$tény. Z plochy C11 bude vypus$tén dil d. Navrhovana plocha Z12 bude posunuta mimo ochranné
pasmo silnice 1/20, ale s navaznosti na sou€asné zastavéné uzemi. Pro vSechny uvedené plochy
zaroven plati podminka odstavce b) téchto pokynu.

Upravit nepresnosti dle stanoviska M&U Blovice, oddé&leni $kolstvi a pamatkové péde, &..
08717/14/0S/Ciz.

Pfipominku pana Ing. Jifiho Kose ohledné pozemku 223/1 v k.u. Kotousov zapracovat do navrhu
s ohledem na odstavec b) pokynu.

Tyto upravy a dil¢i zmény, které nemély podstatny vliv na urbanistickou koncepci a koncepci usporadani
krajiny, nevyzadovaly provadét podstatnou upravu navrhu uzemniho planu a nevyzadovaly tudiz vypsani
opakovaného spole€ného jednani.

Krajsky ufad Plzefského kraje, odbor regionalniho rozvoje vydal dne 28.1.2015 souhlasné stanovisko
k navrhu Uzemniho planu Chocenice. Zaroven upozornil, Ze v odlvodnéni, kapitole 2.1 je tfeba
dopracovat, jak byly konkrétn& naplnény republikové priority a tkoly z platnych ZUR PK, déle doplnit vycet
zélezitosti nemistniho vyznamu a doplnit text v oddvodnéni.

Upraveny a posouzeny navrh uzemniho planu a oznameni o konani vefejného projednani pofizovatel
dorucil vefejnou vyhlaskou. Vefejné projednani navrhu uzemniho planu se konalo dne 24.6.2015. K
vefejnému projednani pofizovatel pfizval jednotlivé obec, pro kterou uzemni plan pofizoval, dotéené
organy, krajsky ufad a sousedni obce. Namitky proti navrhu izemniho planu mohli podat pouze vlastnici
pozemkU a staveb dotéenych navrhem FeSeni, opravnény investor a zastupce vefejnosti (dot€ené osoby).
Do 7 dnu ode dne vefejného projednani mohl kazdy uplatnit své pfipominky a dotéené osoby namitky.
Dotcené organy a krajsky Ufad jako nadfizeny organ mohl uplatnit ve stejné Ih(ité stanoviska k ¢astem
feSeni, které byly od spole€ného jednani zménény Ci upraveny.

Pofizovatel pfezkoumal soulad navrhu uzemniho planu po Upravé zejména

a) s politikou uzemniho rozvoje a izemné& planovaci dokumentaci vydanou krajem (ZUR v&. aktualizace),
b) s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot v Uzemi a poZzadavky na ochranu nezastavéného uzemi,

¢) s pozadavky tohoto zakona a jeho provadécich pravnich predpisu,

d) s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpist a se stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich
predpisu ,

a dosel k zavéru, Ze uzemni plan Chocenice je v souladu s § 53 odst. 4 stavebniho zakona a pfilohou &.
7 vyhlasky 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu
evidence Uzemné planovaci €innosti.

ZdlGvodnéni pfijatého feSeni je soucasti oduvodnéni uzemniho planu. Vyhodnoceni ucelného vyuziti

zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch bude soucasti vyhodnocovani
uzemniho planu dle § 55 stavebniho zakona.
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Pofizovatel ve spolupraci s ur€enym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani, zpracoval s ohledem na
vefejné zajmy navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu
uzemniho planu.

Namitky podle § 52 odst. 2 stavebniho z&kona:

V fizeni o uzemnim planu, pfi vefejném projednani, které se konalo dne 24.6.2015, a v zakonem
uvedené [haté 7 dnd ode dne vefejného projednani byly vzneseny namitky proti navrhu izemniho planu
Chocenice. Namitky proti navrhu Uzemniho planu mohli podat pouze vlastnici pozemkl a staveb
dotenych navrhem feSeni, opravnény investor a zastupci vefejnosti.

1.) Pan Ing. Jaroslav Benda, Chocenice 21, 336 01 Blovice podal pisemné dne 24.6.2015 namitku proti
zafazeni NS -smiSené nezastavéné Uzemi, v Uzemnim planu Chocenice a Zadal o zafazeni celého
pozemku ¢.parc. 131/3 k.u. Chocenice takto: SV smiSené obytné venkovské.

Svoji namitku odtvodnil nesouhlasem s rozdélenim €. parc.131/3 na dvé r{izné ¢asti v dzemnim planu.

Navrh rozhodnuti o namitce podle § 53 odst. 1 stavebniho zakona, na zakladé konzultace s uréenym
zastupitelem, ktery navrh rozhodnuti projednal se zastupiteli:

Namitce pana Ing. Jaroslava Bendy, Chocenice €.p.21 se vyhovuje a pozemek parc. ¢. 131/3 v k.u.
Chocenice bude cely zafazen do plochy smiSené obytné venkovskeé.

Oduavodnéni:

Namitce pana ing. Jaroslava Bendy bylo vyhovéno v celém rozsahu. Jedna se o pozemky v centralni ¢asti
obce. Celkova vyméra plochy je cca 7200 m2. V souladu s platnymi pravnimi predpisy zejména
vyhlaskou o obecnych pozadavcich na vyuZivani uzemi bude v navazujicich fizenich postupovano podle
platnych ustanoveni pravnich predpis(i, zejména poZadavky na vymezeni a uzivani pozemka.

2.) Zemé&délska spole¢nost Komorno a.s. podala dne 29.6.2015 pfipominku k navrhovanému UP
Chocenice, kterou pofizovatel vyhodnotil, v souladu s jejim obsahem, jako namitkou.

Zemé&délskd spoleCnost Komorno, a.s. nesouhlasi s vybudovanim distirny odpadnich vod v obci
Chocenicka Lhota na parcele €.327/26, k.u. Chocenicka Lhota. ZS Komorno zada, aby tato Cistirna
odpadnich vod byla posunuta dale od vodnich zdroju na parcelach €. 345/4 a 345/3, k.U. Chocenicka
Lhota z diivodu mozného znegisténi t&chto vodnich zdrojii a situovat navrhovanou COV po levé strané
stavajici panelové komunikace smérem k obci Komorno.

Dne 30.6.2015 Zemédélska spole€¢nost Komorno a.s., po opétovném zvazeni situace ohledné uzemniho
planu obce Chocenice a zakreslenim C&istirny odpadnich vod v obci Chocenicka Lhota na parcele ¢&.
327/26, k.U. Chocenicka Lhota, sdélila, Zze pfipominka, kterou podala dne 29.6.2015 ma byt pokladana za
bezpfedmétnou.

Navrh rozhodnuti o namitce podle § 53 odst. 1 stavebniho zakona, na zakladé konzultace s uréenym
zastupitelem, ktery navrh rozhodnuti projednal se zastupiteli:

Namitce Zemédélské spolecnosti Komorno se ¢aste¢né vyhovuje. Pfedmétna plocha bude z ploch zmén
pfesunuta do ploch uzemnich rezerv a znovu posuzovana.

Oduavodnéni:

Zastupitelstvo zvazilo namitku i pfes sdéleni ZS Komorno ze dne 30.6.2015 a doSlo k zavéru, ze
pfedmétna plocha bude pfesunuta do uzemni rezervy a znovu provéfena a posuzovana, s ohledem na
soucasny stav v Uzemi a budouci rozvoj ¢asti obce Chocenicka Lhota.

3.) Reditelstvi silnic a dalnic CR, jako opravnény investor nasledujici namitku:

a)Lokalita Z7 zasahuje do ochranného pasma stavajici silnice 1/20. Tuto lokalitu pozadujeme zafadit do
podminecéné pripustného vyuziti tak, ze vyuziti lokality, resp. umisténi objektd v lokalité bude podminéno
prokazanim splnéni hygienickych limit(i s tim, Ze veSkera opatfeni na sniZzeni negativnich u¢inki dopravy
budou Fe$ena na naklady investora/(i v predmétné lokalit&, nikoliv RSD CR.
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b)Lokalita CL 11 zasahuje jednak do OP stavajici silnice 1/20, jednak do koridoru stavajici silnice.
Pozadujeme koridor pfeloZky respektovat a vymezit lokalitu tak, aby do koridoru nezasahovala.

c¢) Plocha uzemni rezervy R2 zasahuje celym rozsahem do OP stavajici silnice 1/20. Vzhledem k zasazeni
negativnimi vlivy z provozu této silnice doporucujeme presunout tuto plochu do jiné, méné exponované
lokality. Pokud by to nebylo mozné, pozadujeme, aby lokalita byla vyuZita pro uvedenou funkci az po
uvedeni prelozky silnice 1/20 do provozu.

Navrh rozhodnuti o namitce podle § 53 odst. 1 stavebniho zdkona, na zakladé konzultace s ur€enym
zastupitelem, ktery navrh rozhodnuti projednal se zastupiteli:

ad a) Namitce se vyhovuje. Do textové Casti Uzemniho planu viozit, Ze z hlediska hlukové zatéze a
hygienickych limitd bude prokazano spinéni hygienickych limitd a dodrzena odstupova vzdalenost 35 m
od stavajiciho silniéniho télesa a vtomto pasmu nebude vystavba objektl slouzicich pro bydleni a
rekreaci mozna.

ad b) Namitce se vyhovuje. Stavajici areal prevést do stabilizované plochy VS — smisené vyrobni.

ad ¢) Namitce se nevyhovuje. Plocha Uzemni rezervy R2 bude v izemnim planu ponechana. Po realizaci
prelozky silnice 1/20 posouzena a na zakladé posouzeni pfipadné pfevedena z ploch Gzemnich rezerv do
ploch zmén.

Odtivodnéni:

Uzemni plan vymezil plochy a stanovil jejich vyuZiti, jejichz potfebu a plo§né naroky je nutno provéfit
(plochy Uzemni rezervy). V Uzemni rezervé jsou zakazany zmeény v Uzemi (§ 2 odst. 1 pism. a stavebniho
zékona), které by mohly stanovené vyuziti podstatné ztiZit nebo znemoznit. Zménit izemni rezervu na
plochu nebo koridor umoziujici stanovené vyuZziti I1ze jen na zakladé aktualizace uzemniho planu.
Stanovené vyuziti Gzemni rezervy se pfitom z hlediska vlivlli na Zivotni prostfedi a evropsky vyznamné
lokality a ptaci oblasti neposuzuje.

f) Vypoiadani pFipominek — viz § 172 odst. 4 SR

Navrh vyhodnoceni pfipominek, které mohl uplatnit kazdy:

V fizeni o uzemnim planu, béhem vefejného projednani, které se konalo dne 24.6.2015, ani v zakonem
uvedené |hité 7 dnl ode dne vefejného projednani nebyly vzneseny zadné pripominky k navrhu
uzemniho planu Chocenice.

Odavodnéni:

PFfipominky v Fizeni o izemnim planu v zakonné Ihuté nebyly vzneseny.

Oznameni o zahgjeni Fizeni o uzemnim planu obsahovalo fadné poucéeni o uplatnéni namitek a
pfipominek v€etné obsahu a Ihuty podani.

B2. GRAFICKA CAST ODUVODNENI]
B2a) VYKRES SIRSICH VZTAHU

B2b) KOORDINACNI VYKRES
B2¢) VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO FONDU
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POUCENI

Proti izemnimu planu Chocenice vydanému formou opatieni obecné povahy nelze podat
opravny prostfedek (§ 173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb. - spravni fad). Toto opatfeni obecné

povahy nabyva ucinnosti patndctym dnem po dni jeho vyvéSeni.

Ing. Jaroslav Matousek Ing. Bohuslav Hefman
mistostarosta obce starosta obce

VyvéSeno na ufedni desce i na elektronické ufedni desce obce Chocenice dne 14. 12. 2015

Sejmuto z Gtfedni desky i elektronické ufedni desky obce Chocenice dne 29. 12. 2015

54



